UCHWALA NR XLII/354/18
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 30 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zmY.)i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ze zm?.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Otloczyn, gmina Aleksandréw Kujawski.- zwanego dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw Kujawski.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000, bedacy integralng
czesdcig uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigce zataczniki nr 1- zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatagcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” - ,,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére winno przewazac
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
urzadzong, altanami i obiektami matej architektury;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupehiajagce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz z urzgdzeniami budowlanymi,
przy czym nie moggce kolidowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktérym
nalezy lokalizowa¢ cze$ci naziemne budynkéw, linia zabudowy dotyczy gtéwnej bryly budynku
z wylagczeniem balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdéw dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz
innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii
o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne
i pochylnie o wigcej niz 1,3m;

6) ,strefie pasa technicznego” — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci min. 6,5m od rzutu osi
napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV, po obu jej stronach;

7) ,strefie ucigzliwosci hatasu” — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ skumulowanego oddzialywania
akustycznego autostrady A1 i drogi krajowej 91;

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1566.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130.
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8) ,.strefie bezpieczenstwa gazociggu” — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci min. 8,0m od osi
gazociggu po obu jego stronach;

9) ,.zieleni towarzyszacej”- nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

10) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej zimozielonej
pehigcy funkcje ochronna.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ucigzliwos$ci hatasu;
7) strefa bezpieczenstwa gazociaggu;
8) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2. ) ]
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbelami UZ1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej/ funkcja uslugowa zzakresu zdrowia
i urody, turystyki, sportu i rekreacji oraz gastronomii/;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, funkcja
mieszkaniowa dla wiasciciela i obstugi, funkcja ustugowa z zakresu kultury, handlu i administracji;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejagcych
obiektdw na terenie UZ1 zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym terenu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c)nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajgcych z potozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechociriskiej,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki uslugowe: max.12,0m,
- wiaty i altany: max.8,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometri¢ dachéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,
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d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0— 0,6,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50% powierzchni dzialki budowlanej,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 2 miejsca postojowe/10 zatrudnionych,

- min 2 miejsca postojowe /1 mieszkanie,

- min 2 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe dla funkcji ustugowych realizowac jako naziemne,

- miejsca parkingowe dla funkcji mieszkaniowej realizowa¢ jako naziemne lub w budynkach
garazowych,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) dla terenu przylegtego do wdd publicznych nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

b) uwzglednié potozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,

c) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposoboéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na terenie UZ2 nakaz uwzglednienia ograniczeri w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie UZ1 ustala si¢ strefe ucigzliwosci hatasu, w ktorej obowigzuje ochrona akustyczna budynkéow
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakaz lokalizacji zabudowy, dla ktdérej wystepujg ograniczenia
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie;
b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do biologicznej oczyszczalni sciekow,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) sktadowanie i wywo6z odpad6éw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) zasilanie w energig elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejagcego lub projektowanego systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnegtrzne;j,
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13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzujg do
czasu istnienia tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZIL.1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

a)na terenie ZL2 w pasie przyleglym do wod publicznych /réw melioracyjny/ nakaz uwzglednienia
zakazOow i nakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) uwzgledni¢ polozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”;

c) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystegpuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
turystycznych,

b) na terenie ZL2 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewngtrznej KDW;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazujg do
czasu istnienia tej linii;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15 %.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych
wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) uwzgledni¢ potozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,

b) nie wystepuje potrzeba okre$lania granic i sposob6w zagospodarowania terendw goérniczych, a takze
obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej KDW za posrednictwem terenu K;

13) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa shuzacg naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15 %.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych /zbiornik przeciw
pozarowy/;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych
wynikajgcych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspbtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

a) uwzgledni¢ polozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,
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b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegb6lnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15 %.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) uwzgledni¢ polozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,

b) nie wystgpuje potrzeba okreslania granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15 %.
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§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren kanalizacji /zbiorniki podziemne biologicznej oczyszczalni
sciekoéw/;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych
wynikajgcych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskie;j;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspbtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) uwzglednié polozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,

b) nie wystgpuje potrzeba okreslania granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz zapewnienia dostgpu do terenu ZI;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15 %.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalnej — pas projektowanej drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych
wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odr¢bnych:
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a) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig: uwzgledni¢ polozenie czesci terenu w obszarze zagrozenia
powodziowego — raz na 500 lat (Q0,2%);

b) uwzgledni¢ potozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,

c) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie bezpieczenstwa gazociggu —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzujg do
czasu istnienia tej linii;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig: uwzglednié potozenie czgsci terenu w obszarze zagrozenia

powodziowego — raz na 500 lat (Q0,2%),

b) uwzgledni¢ polozenie terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,

c) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) nakaz uwzglednienia ograniczenn w uzytkowaniu terenu w strefie bezpieczenistwa gazociggu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do
czasu istnienia tej linii;

13) stawka procentowa shuzgcg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ciggu pieszego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
wynikajacych z polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechociniskie;j;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ ciggu zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) uwzgledni¢ potozenie terenu na obszarze Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 141”Zbiornik rzeki
dolna Wista”,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 15. Uchwata podlega obwieszczeniu na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Gminy Aleksandrow
Kujawski.
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§ 16. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 ze zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Aleksandréw Kujawski projekt planu miejscowego
zostal sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowanie miejscowego planu wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktory dotychczas nie byl objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie planu jest wynikiem uwzglednienia wniosku wiasciciela gruntu o zmiang
dotychczasowego przeznaczenia terenu w planie, ktdry chcg przeznaczy¢ na cele ushug turystyki i
zdrowia. Brak planu wyklucza Iub ogranicza w sposob istotny realizacje inwestycji zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Z uwagi na potozenie terenu objetego planem oraz przyjete
kierunki rozwoju Gminy Aleksandrow Kujawski wyrazone w studium, wniosek uznano za zasadny.

Procedurg sporzadzenia planu Wéjt Gminy Aleksandrow Kujawski rozpoczat na podstawie uchwaty
Nr XXI1/167/16 z dnia 14 wrzesnia 2016 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn, gmina
Aleksandrow Kujawski.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
§rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.), ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) ,
rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz
ustawa o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.). Projekt planu, uwzglednia ztozone
wnioski i uwagi oraz uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie, w tym zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajagc odpowiednio dla poszczegdlnych terenéw objetych zmiang: wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury wspoélczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Analiza sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytucji
staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu. Przeanalizowano i uwzgledniono réwniez potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenow
objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach, ktére
zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono. Uwzgledniono wnioski
wynikajgce z analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na srodowisko oraz prognozie skutkéw finansowych.
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Projekt wyznacza nowe tereny pod zabudowe oraz ustala ich przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne oraz parametry zabudowy. Zmiana w istniejgcym ukfadzie komunikacyjnym zmierza do
poprawy bezpieczefistwa na terenie publicznym oraz ulatwia bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng bedzie opierala si¢ gldwnie na
rozbudowie istniejgcej sieci wodociagowej zlokalizowanej w przylegtej drodze gminnej oraz realizacji
indywidualnych system6éw odprowadzania $ciek6w sanitarnych zgodnie z ustaleniami planu.

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandréw Kujawski”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcej zalgcznik do uchwaty Rady Gminy Aleksandrow Kujawski Nr XXII/168/16
z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Kujawski oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkéw finansowych ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okre$lono w niej
szacunkowe wplywy na dochody wiasne gminy i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od
nieruchomosci gminy, optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/354/18
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 30 kwietnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandréw Kujawski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obr¢bie ewidencyjnym
Otloczyn, gmina Aleksandréw Kujawski.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.). Rada Gminy Aleksandréw Kujawski rozstrzyga co nastgpuje:

Lp | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie nieuwzglednienia Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, ktorej dotyczy | uwagi z datg wplywu uwagi
uwaga

- Brak uwag - - -

Do ww. projektu nie zgloszono uwag, ktére nie zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/354/18

Rady Gminy Aleksandréw Kujawski

z dnia 30 kwietnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandréow Kujawski, o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Otloczyn,

gmina Aleksandrow Kujawski, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) okre$la sie nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 ze zm.), zadania wlasne Gminy Aleksandrow Kujawski.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowg sieci wodociggowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegdlnych gestorow sieci na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Wykazy terenéw publicznych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy Aleksandréw Kujawski — zgodnie z prognoza skutkéw
finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamdéwienia w trybie ustawy Prawo
zamOwien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamdwiefi publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i ustawami regulujagcymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposéb okreslony
obowigzujgcymi przepisami;

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych Gminy
Aleksandréw Kujawski, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publiczanych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Aleksandréw Kujawski;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane bgda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 ze zm.).

7. Prognozowane Zrédta finansowania inwestycji przez Gming Aleksandréw Kujawski:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;j;
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5) udziat przedsigbiorcow.
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