UCHWALA NR XLVI/366/22
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 28 czerwca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym O$no Drugie, Plebanka, gmina Aleksandréw Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.,
poz. 559 ze zm.") oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2022r, poz.503) wzwigzku zart. 15 ust. 8 ustawy zdnia 20 maja  2016r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z2021r., poz. 724), Rada Gminy Aleksandrow
Kujawski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski uchwalonego uchwala nr XXX/239/21 Rady
Gminy Aleksandrow Kujawski zdnia 30 marca 2021r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Osno Drugie, Plebanka, gmina Aleksandrow
Kujawski zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr | zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum jedne; ptaszczyznie spadku, nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 12°;

2) dachu s$rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wiekszym niz 12°i nie wigkszym niz 30°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 30°i nie wigkszym niz 45°;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie, uwspoiczesnienie obiektow | urzadzen
w zakresie wymiany materiatow i urzadzen;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku / za wyjatkiem elementdw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, podokienniki oraz inne detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol
funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

9) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju nieucigzliwg dziatalnosc zwiazang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancéw i turystow, prowadzona w budynku badz lokalu spefniajacym wymogi przepisow
wiasciwych dla danej funkcji- w tym handel, gastronomia, hotelarstwo, dziatalnogé biurowa, gabinety

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022r., poz. 1005 i poz.1079
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lekarskie i rahabilitacyjne, w tym ustugi z pobytowa rehabilitacja i prowadzeniem roznych form rekreaci,
informacja turystyczna, funkcje oswiatowo- kulturalne itp.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu. anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu
o ustalenia planu okreslone w rozdziatach 2 i 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Ustalenia ogolne obowiazujg dla wszystkich terenow w granicach planu.
2. Przeznaczenie terendw:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym,
3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem MN/U,
¢) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,
d) teren zabudowy ustugowe] oznaczony symbolem U,
e) teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony symbolem U/MN,
f) teren rolniczy oznaczony symbolem R,
g) teren infrastruktury technicznej - stacja pomp oznaczony symbolem W,
h) tereny komunikacji — droga publiczna w klasie lokalnej oznaczona symbolem KDL,
i) tereny komunikacji — drogi publiczne w klasie dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
j) teren komunikacji — droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyznaczonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch
obiektéw budowlanych na jednej dziatce budowlanej, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego.

4., Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci  krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztaltowanie terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych  potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko (z wytaczeniem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej) w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) nakazuje sie zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, U/MN — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terendéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM- jak dla terendéw zabudowy zagrodowej;
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba ustalenia.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: obowigzuje ochrona konserwatorska krzyza przydroznego na dzialce nr 76/6 we wsi
Plebanka oraz nakaz utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego i lokalizacji.
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/. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
ustalenia.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci:
a) 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,
b) 6,0m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,
c) 5,0m od drogi wewnetrznej;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0m (w tym maksimum dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym wtacznie),

b) budynkéw garazowych, gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat do 5,0m,
¢) budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze do 20,0m,
d) budowli i urzadzen rolnych zwiazanych z gospodarka rolna do 25,0m,
e) garazy dla samochodéw cigzarowych do 10,0m,
f) budynkéw ustugowych do 15,0m ( w tym maksimum dwie kondygnacje nadziemne),
2) garazy na samochody osobowe — 6,0m;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,
b) terenéw zabudowy zagrodowej — 70 %,
¢) terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami — 70%,
d) terenéw zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna — 70%,
e) terenow ustugowych — 70%,;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

b) terenéw zabudowy zagrodowej — 10%,

¢) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 20%,

d) terenu zabudowy ustugowe;j z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 20%,
e) terendw zabudowy ustugowej — 20%;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalny 0,02, maksymalny 0,6,
b) zabudowy zagrodowej — minimalny 0,02, maksymalny 1,0,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - minimalny 0,02, maksymalny 1,0,
d) zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — minimalny 0,02, maksymalny 1,0,
e) terenow zabudowy ustugowej — minimalny 0,02, maksymalny 1,0;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub wolno stojacego  garazu oraz
budynku gospodarczo-garazowego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 7,0m,

b) maksymalna dtugos¢ budynku gospodarczego, wolno stojacego garazu oraz budynku gospodarczo-
garazowego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 10,0m;

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 15,0m,
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7) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych - dachy wysokie lub srednio wysokie,

b) garazy ibudynkow gospodarczych, budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat - dachy srednio
wysokie lub ptaskie,

¢) budynkdw ustugowych — dachy $redniowysokie lub plaskie,
d) budynkdéw inwentarskich — dachy ptaskie lub sredniowysokie;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca postojowe dla mieszkania,
b) 1 miejsce postojowe dla 30m” powierzchni uzytkowej ustug,

c) | miejsce postojowe na 50m’ powierzchni uzytkowej ustug dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa,

d) miejsca postojowe realizowane naziemnie w granicach dziatki budowlanej lub wbudowane;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 500m?,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — 1.200m?,

¢) zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zabudowy ustugowej — 700m?;

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, teren gérniczy oraz obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig:
nie wystepuje potrzeba ustalenia, w obszarze planu nie wystepuja takie tereny;

2) audytu krajobrazowego nie sporzadzono.

3) obowiazuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 43-44/102, 106, 107,
108 okreslone na rysunku planu, na etapie projektowania oraz realizacji zagospodarowania i zabudowy
terenu uwzgledni¢ wymagania przepiséw odnosnie ochrony zabytkow.

10. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym:
nie wystepuje potrzeba ustalenia.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ pas technologiczny szerokosci 6,5m obustronnie od osi linii elektroenergetycznej 15 kV,
dla ktorych obowigzuje zakaz sytuowania obiektow na staly pobyt ludzi inasadzenia zieleni wysokiej;
w przypadku przebudowy (skablowania) linii elektroenergetycznych pasy technologiczne nie obowigzuja.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym z drogi publicznej kategorii lokalnej
i drég dojazdowych oraz drogi wewnetrzne;j;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazddw, ruchu pieszych,
Sciezek rowerowych, lokalizacji infrastruktury techniczne;.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do kanalizacji sanitarnej; czasowo dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow do bezodptywowych zbiornikdw;

[d: 8A901524-DD6D-4C38-89E3-1E1ECC92D60C. Uchwalony Strona 4



3) odprowadzenie wod opadowych docelowo do kanalizacji deszezowej, czasowo do gruntu po spetnieniu
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng przewiduje si¢ zistniejacych iprojektowanych stupowych stacji
transformatorowych,

b) dla zasilania projektowanych stacji dopuszcza sie budowe linii Sredniego napiecia jako odgatezienia od
przebiegajace] przez teren linii napowietrznej $redniego napiecia,

¢) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna przewidziana do zachowania do czasu jej zuzycia
technicznego lub budowy docelowego uktadu zasilania;

d) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej poza tereny zabudowy
mieszkaniowej,

e) dopuszcza sig budowe stupowych stacji transformatorowych.
5) zaopatrzenie w energig cieplng ze zrédet indywidualnych niskoemisyjnych;

6) telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych po spetnieniu wymagan okreslonych
przepisami odrgbnymi;

7) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia technicznych iekonomicznych mozliwosci
przytaczenia do sieci lub ze Zrédet indywidualnych; budowa, rozbudowa, przebudowa, modernizacja sieci
z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) gospodarka odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

[4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wymaga
ustalenia.

15. Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdziak 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowiazuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje garazy  ibudynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicach dziatek wytacznie
w naroznikach przylegajacych do siebie dziatek budowlanych,

b) garaz w bryle budynku i wolno stojacy,
¢) wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30m?,

d) zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
lub odbudowy na warunkach okreslonych w uchwale.

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN/U, 2MN/U:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) obowiazuje:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych o symbolu 03KDD i 01KDL.
b) realizacja wzdtuz granic dziatki budowlanej pasa zieleni szeroko$ci minimum 4,0m,
c) dla terenu LMN/U pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
5) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ lokali uzytkowych w postaci wbudowanych w budynki mieszkalne lub wolno stojacych
budynkow ustugowych,
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b) zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
lub odbudowy na warunkach okreslonych w uchwale,

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:
|) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
2) obowiazuje:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej o symboelu 03KDD,
b) realizacja wzdtuz granic dziatki budowlanej pasa zieleni szerokosci minimum 4,0m,
c) pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
3) dopuszcza sig realizacje wbudowanego mieszkania [ub wolno stojacego budynku mieszkalnego.
§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) obowiazuje:
a) uzytkowanie wylgcznie rolnicze z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznej;
c) pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
3) dopuszcza sie realizacjg budowli rolniczych oraz urzadzen zwiazanych z gospodarka rolng.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
TRM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) obowiazuje:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i drogi wewnetrznej;

b) dla terenu 1RM, 10RM i | IRM pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow ibudowli rolniczych, atakze urzadzen budowlanych znimi zwigzanych
niezbgdnych do prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
lub odbudowy na warunkach okreslonych w uchwale,

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, 2U, 3U:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) obowiazuje:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych;
b) dla terenu 1U pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV.
3) dopuszcza si¢ jedno wbudowane mieszkanie w budynek ustugowy;
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — stacja pomp;
2) dopuszcza sie zachowanie istniejacego obiektu z mozliwoscig jego rozbudowy lub wymiany.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL:
1) przeznaczenie: teren komunikacji — droga publiczna w klasie lokalnej;
2) istniejaca droga o ustalonych szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych:

3) w przekroju poprzecznym droga jednojezdniowa, dwupasowa z jedno lub dwustronnym chodnikiem albo
ciag pieszo-jezdny.

Id: BA901524-DD6D-4C38-89E3-1E1ECC92D60C. Uchwalony Strona 6



rr(\W)-244

4) obowigzuje pas technologiczny elektroenergetycznej linii 15 kV;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig Sciezke rowerowa, sieci uzbrojenia, a przytacza wylacznie
w zakresie wlaczen do sieci.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 02KDD:

l) przeznaczenie: teren komunikacji — droga publiczna w klasie dojazdowej;

2) fragment drogi, ktorej zasadnicza czgs¢ zlokalizowana jest poza granicami planu miejscowego;
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 03KDD, 04KDD:

1) przeznaczenie: teren komunikacji — drogi publiczne w klasie dojazdowej;

2) istniejace drogi o ustalonych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

3) w przekroju poprzecznym droga jednojezdniowa, dwupasowe z jedno lub dwustronnym chodnikiem albo
ciag pieszo-jezdny;

4) dla drogi 03KDD obowiazuje pas technologiczny elektroenergetyczne;j linii 15 kV:
5) obowigzuje zachowanie przydroznego krzyza w drodze 04KDD;

6) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig $ciezki rowerowe, sieci uzbrojenia, a przytacza wytacznie
w zakresie wigczen do sieci;

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KDW:
1) przeznaczenie: teren komunikacji — droga wewnetrzna;
2) istniejgca droga o ustalonej szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
3) w przekroju poprzecznym ciag pieszo-jezdny;

4)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig sieci uzbrojenia, aprzylacza wylacznie w zakresie
wlaczen do sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 16. Uchwata wchodzi wZycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWUDNICZACY

Rady Gminy

mor Waldemar Bartczak

@)CA PRAWNY

Marein Brzdek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVI1/366/22
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski

z dnia 28 czerwca 2022 1.

Rysunek planu w skali 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL VI1/366/22
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 28 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
PLANU W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu oraz w terminie
14 dni po tym terminie zadnych uwag nie wniesiono.

]

..,-'R&/zci;y}()";qumfc "L}'C ¥

r[{gr‘_."/ffalflé/!ér‘/ Hé riczak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI/366/22
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz.559 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
z ustawami: Prawo budowlane, osamorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej iPrawo ochrony
srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
bedg w sposdb okreslony w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 o finansach publicznych
(Dz. U. z2021r., poz. 305 ze zm.).

§ 4. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéw gospodarczych.

mi;;r Waldemar Bartczak

(N
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XL V1/366/22
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 28 czerwca 2022 r.
Dane przestrzenne o obiekcie Rada Gminy Aleksandréw Kujawski na podstawie art. 67a ust. 3i 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r.,

poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Osno Drugie, Plebanka, gmina Aleksandrow Kujawski zostat opracowany zgodnie z uchwatg
nr [X/83/19 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 28 maja 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Osno Drugie, Plebanka, gmina Aleksandrow Kujawski.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-prawny planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503).

L. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1l ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego i parametréw oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) wymagania:

a) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami — uwzgledniono poprzez ustalenie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tereny wéd nie wystepuja.

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych — zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) tereny uzyskaly zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Terenow lesnych brak.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej —
ustalono ochrong konserwatorska krzyza przydroznego na dzialce nr 76/6 we wsi Plebanka
oraz wprowadzono strefy ochrony archeologicznej.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob
ich realizacji oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

6) prawo wilasnosci — zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022r. poz. 503)
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7) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich. Nadto, zgodnie z art. 17 pkt 9 i [l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni od
dnia zakofczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne; moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostat uzgodnieniom wtlasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w planie nie wystepuje potrzeba zawarcia ustalen dotyczacych
ksztattowania przestrzeni publicznych, uwzgledniono zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

I'1) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — na podstawie art. 17
pkt 9 w zwigzku z art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503) zrealizowano poprzez:

a) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego po ogloszeniu o
przystapieniu do jego opracowania, réwniez za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,

b) projekt planu podlegat wylozeniu do publicznego wgladu, a uwagi do niego mozna byto wnosi¢
na pismie oraz w postaci elektronicznej.

Na podstawie art. 46 pkt 1 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz 0
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1029) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podlegat strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, w
tym z zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczedstwa. Wnioski i uwagi w postepowaniu w
sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko — stosownie do przepisu art. 54 ust.3
ustawy — nalezy wnosi¢ na zasadach okreslonych w art. 18 ust.l i ust.2 przywotanej na wstepie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko w publicznie dostepnym
wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku i jego ochronie,
zamieszczono informacje o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
prognozie oddzialywania na srodowisko ustalefi wymienionego planu oraz ekofizjografii.
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¢) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedurg planu przeprowadza sig
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022r. poz. 503 ) wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisk (Dz.U. z
2022r., poz. 1029);

d) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode w ilosci zgodnej z
przepisami odrgbnymi.

Il. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.3. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
W toku projektowania planu  wzigto pod uwage interes publiczny. Zgodnie
z uchwatg w sprawie sporzadzenia miejscowego planu jego celem jest ustalenie zasad
zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ksztaltujacej zwarty obszar zainwestowania wsi oraz zasad zagospodarowania dla

pojedynczej zabudowy zagrodowej zlokalizowane;j
w rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wspottworzace] strukturg funkcjonalno-przestrzenna
Wsi.

Opracowanie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  znajduje
w pelni uzasadnienie i jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

11 Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego. efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) w stopniu nieznacznym zwiekszong transportochtonnosé uktadu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i pojazdow
istniejgcymi i projektowanymi drogami.

4) planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu
tozsamym z funkcjg przewidziang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

IV.  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Aleksandrow Kujawski bedaca
zafgcznikiem do uchwaty Nr XXXIX/309/21 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 30
listopada 2021r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Kujawski stwierdza:

1. Aktualnos¢ catego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandréw Kujawski.

1d: 8A901524-DD6D-4C38-89E3-1EIECCY2D60C. Uchwalony Strona 3



2. Stwierdza aktualnos¢ wigkszosci obowiazujacych na obszarze gminy miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r.
poz. 503) sporzadzona zostala ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”. Z bilansu
zawartego w ,,Prognozie” wynika, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
skutkuje dla budzetu dochodami pochodzacymi z podatku od nieruchomoscei.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz.
503) projekt planu poddany zostal opiniowaniu i uzgodnieniom przez jednostki przewidziane wymieniong
ustawg. Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2022r., poz. 1029) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu wyktadany byt do wgladu publicznego przez okres 21 dni, w czasie ktorych
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W czasie wytozenia
oraz w ciagu 14 dni po terminie wytozenia zadnych uwag nie wniesiono.
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