WOJT GMINY
Aleksandréw Kujawski

PL.6730.19.8.2022.DS Aleksandréw Kujawski, dnia 18.05.2022r.

DECYZJA NR 67/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

1) art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503)

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.)

3) art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2021r.
poz. 735 ze zm.)

Po wszczeciu postepowania na wniosek z dnia 25.01.2022r, (uzupetnionego dnia 21.02.2022r.,
dnia 22.02.2022r. oraz dnia 24.02.2022r.)

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na: budowie elektrowni fotowoltaicznej na dzialce nr 145/3
W miejscowosci Ostrowas, Gmina Aleksandrow Kujawski.

. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna,

Il. Funkcji zabudowy i Zagospodarowania terenu:

1. sposdb uzytkowania: urzadzenia infrastruktury technicznej: instalacja fotowoltaiczna, stacje
kontenerowe pomiarowe i transformatorowe, inwertery pradowe, linie kablowe SN i NN, linie
kablowe $wiattowodowe, instalacje odgromowe, drogi wewnetrzne, ogrodzenie i oswietlenie.

2. spos6b zagospodarowania terenu: teren zabudowy produkcyjne;.

. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

1. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn.zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww.
ustawy;

2) parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny w zakresie:

a) linii zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia:

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu:
nie dotyczy:;

c) funkcji, formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty liniowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej i instalacje odnawialnego Zrédia energii w zabudowie produkcyjnej - elektrownia
fotowoltaiczna;

d) parametrow projektowanej zabudowy:

- maksymaina moc projektowanej elektrowni fotowoltaicznej 6MW,
- maksymalna wysokos$é konstrukcji wsporczych: 5,0m,
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- moc pojedynczego panelu fotowoltaicznego od 250W do 1000W,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla projektowanych konteneréw technicznych: 150,0m?,

- maksymalna powierzchnia utwardzonego placu technicznego: 900,0m?

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 2,2 m;

—~ maksymalna powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostalg
powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia:
3,6773ha.

Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

a) nakaz uwzglednienia istotnych warunkow korzystania ze $rodowiska wynikajacych z decyzji
Woéjta Gminy Aleksandrow Kujawski o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 27 grudnia
2021 r. znak: 0S$.6220.33.13.2021.AP dla zamierzenia polegajacego na budowie elektrowni
fotowoltaicznej PV Ostrowas o mocy do 6MW wraz z droga dojazdowa oraz przytaczem do
krajowej sieci energetycznej i elementami infrastruktury technicznej, niezbgednymi do
prawidtowego funkcjonowania przedsigwziecia w miejscowosci Ostrowas, zlokalizowanej na
dziatce nr 145/3 obreb Ostrowas, gmina Aleksandréw Kujawski

b) przedmiotowa inwestycje nalezy projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spetnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrdd (art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdZn. zm.);

c) na terenie planowanej inwestycji wystepuje urzadzenie melioracji wodnych- réw R-9. W trakcie
realizacji robét zwigzanych z budowsg elektrowni fotowoltaicznej ,PV OSTROWAS" o mocy
do 6MW na terenie dziatki nr 145/3 w miejscowoséci Ostrowas, gmina Aleksandrow Kujawski, a w
przypadku ewentualnego ich uszkodzenia nalezy przywroci¢ je do pierwotnego stanu
technicznego;

d) Zgodnie z art. 214 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021r., poz. 2233 z
pézA. zm.) $rédladowe wody stojace, woda w rowie oraz woda w stawie, kidry nie jest
napetniany w ramach ustug wodnych, ale wytacznie wodami opadowymi lub roztopowymi lub
wodami gruntowymi, znajdujace sig w granicach nieruchomosci gruntowej stanowig wtasnos¢
wiasciciela nieruchomosci;

e) Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych w mysl art. 205 Prawo Wodne dot. Zainteresowanych
wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscia Spétki dziatajacej na terenie
gminy lub Zwiazku Spdlek Wodnych, w ktérym jest zrzeszona Spoétka dziatajgca na terenie
gminy - do tej Spoétki lub tego Zwiazek Spétek Wodnych;

f) Zgodnie z art. 388 ust. 1, art. 389 pkt 6 w zwiazku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo Wodne
w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji urzadzen
wodnych konieczne jest uzyskanie zgody wodnoprawnej. Organem wtasciwym w sprawach
wodnoprawnych sg wiasciwe organy Waéd Polskich zgodnie z art. 397 ust. 1 w/w ustawy;

g) W trakcie realizacji inwestycji jak i po jej zakoriczeniu nalezy zastosowac sig do art. 232 ust. 1
i art. 233 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021r., poz. 2233 z p6zn. zm.).

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: na dziatce
inwestycyjnej znajduje sig stanowisko archeologiczne nr 36 w miejscowosci Ostrowas (nr 229 na
obszarze AZP 44-44), ujete w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong
konserwatorska na podstawie art. 6 ust. 1 pkt3 lit. a, art. 19 ust. 1a pkt 2, art. 22 ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2021r,,
poz. 710 ze zm.)
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a) Dla prac ziemnych zwigzanych z inwestycjg , prowadzonych w obrebie stanowiska
archeologicznego, nalezy zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych podczas ww. inwestycji okresla
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w drodze decyzji administracyjne;j.

c) Na etapie uzyskiwania pozwolenia budowlanego przediozy¢ w Delegaturze WUOZ we
Wioctawku za posrednictwem organu architektoniczno-budowlanego projekt budowlany dla ww.
inwestycji celem uzgodnienia powyzszej inwestycji

3. Obstuga infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: nie dotyczy,

¢) zasilanie w energig elektryczna; projektowane przytacze do sieci elektroenergetyczne;j,

- d) gospodarowanie odpadami: zgodnie z umowa z Gming Aleksandrow Kujawski,

€) energia cieplna: nie dotyczy;

f) odprowadzenie $ciekdw deszczowych: z utwardzonych powierzchni spadkami po terenie na
dziatce zamierzenia inwestycyjnego,

g) dostep do drogi publicznej: posredni z drogi powiatowej nr 2607C przez droge wewnetrzng
gminna dz. nr 137/3,

h) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: nie dotyczy:

4. Ochrona intereséw oséb trzecich: nalezy spetni¢ wymagania dotyczace poszanowania
interesu 0s6b trzecich, w szczegélnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkéw facznodei; w trakcie robét budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu albo
uzyskac zgodg wilascicieli na jego przebudowe,

¢c) pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gdérniczych: nie dotyczy.

6. Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych: nie
dotyczy.

IV.Linie_rozgraniczajace teren inwestyciji: jak na zataczniku graficznym do decyzji o warunkach

zabudowy.

V. Ocena spetnienia warunkow niezbednych do uz skania decyzji o warunkach zabudo o

ktorych mowa wart. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

1. przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

2. teren wyposazony jest w projektowane niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej dla
przeprowadzenia wnioskowanej inwestygji.
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3. teren inwestycyjny obejmuje grunty orne klasy RIVa, RIVb oraz tV, PslV, W-RIVb, W-tV, dla
przedmiotowego zamierzenia nalezy uzyska¢ decyzje Starosty Aleksandrowskiego na
wytaczenie gruntdéw z produkcji rolniczej,

4. nie wymaga zgody na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej ze wzglgdu na klase
gruntéw - grunty realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow
odrebnych i moze nastapi¢ po uprzednim wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.

5. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytlowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

UZASADNIENIE

W dniu 25.01.2022R. inwestor ztozyl wniosek (uzupetniony dnia 21.02.2022r., dnia
22.02.2022r. oraz dnia 24.02.2022r.) o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na: budowie elektrowni fotowoltaicznej na dziatce nr 145/3 w miejscowosci Ostrowas, Gmina
Aleksandrow Kujawski.

Dla terenu objetego wnioskiem brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego dla wnioskowanej inwestycji
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji,
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji, ktéra wykazata, ze zamierzenie inwestycyjne spetnia
wymogi art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Na podstawie ww analizy ustalono warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym wymagania dotyczace nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uzgodniony zostat ze Starostg Aleksandrowskim — postanowieniem z dnia 04.04.2022r. znak:
GN.G$.6125.97.2022- wskazane uwarunkowania uwzgledniono w tresci przedmiotowej decyzji.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uzgodniony zostat z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie- Zarzad Zlewni w
Toruniu-postanowieniem z dnia 31.03.2022r. znak: GD.ZZ1.5.522.277.2022- wskazane
uwarunkowania uwzgledniono w tresci decyzji.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostat uzgodniony Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw- Delegatura we Whoctawku.

Pismem z dnia 31.03.2022r. znak: WUOZ.DW.WZN.5151.1.59.2022.LS Wojewddzki Konserwator
Zabytkow- Delegatura we Wioctawku wskazat niezbedne warunki do spetnienia w ramach
zamierzonej inwestycji i wniést o uwzglednienie wskazanych warunkéw w projekcie decyzji o
warunkach zabudowy. Z uwagi na powyzsze organ ponownie przygotowat projekt przedmiotowe;
decyzji i pismem z dnia 08.04.2022 r. zwrdcit sie o ponowne uzgodnienie w zakresie posiadanych
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kompetencii.

Postanowieniem nr ZN/161/2022 z dnia 22.04.2022r. znak: WUOZ.DW.WZN.5151.1.59.2022.LS
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw- Delegatura we Wioctawku uzgodnit projekt decyzji bez uwag.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwiazku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uzgodniony zostat z Wydziatem Inwestycji Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim- na
podstawie art. 53 ust. 5 w/w ustawy uznaje sig za uzgodniony po niewyrazeniu stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyziji, tj. do dnia 07.04.2022 r.

Na podstawie art. 60 w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniony zostat
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Aleksandrowie Kujawskim — Postanowieniem
nr 36/2022 znak: NNZ-42-04-08/22 z dnia 05.04.2022r. — brak uwag.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osoéb trzecich.

Whioskodawecy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
we Wioctawku, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wéjta Gminy Aleksandréw Kujawski w terminie
14 dni od dnia dorgczenia. Odwotanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy.

2. Zatgcznik nr 2 Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji.

Otrzymuija:

Aviren SN

i i WAzl B
Kietownik Wydzigsy i

e o S

9. Gmina Wiejska Aleksandréw Kujawski
10. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie- Zarzad Zlewni w Toruniu
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1
12.
13.

PL-a/a

Do wiadomosci:

1
2
3
4
5:
6
7
8

. Starostwo Powiatowe w Aleksandrowie Kujawskim

. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Toruniu
. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu- Delegatura we Wioctawku

. Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarna w Aleksandrowie Kujawskim

Urzad Gminy w Aleksandrowie Kujawskim- Wydziat Inwestycji

. Informacja Wojta Gminy Aleksandrow Kujawski - tablica ogtoszen UG
. Informacja Wéjta Gminy Aleksandréw Kujawski - tablica ogtoszen Sotectwa Ostrowas

BIP Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim

(adresy stron w aktach)

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r., poz. 1923 ze zm..) pobrano optatg skarbowg
w wysokosci 598zt
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WOJT GMINY Zalacznik Nr 2
Aleksandréw Kujawskj do decyzji nr 67/2022
o warunkach zabudowy

z dnia 18.05.2022r.

znak: PL.6730.19.8.2022.DS

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO
TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI, o ktérej mowa w art. 53 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) dotyczaca przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie elektrowni
fotowoltaicznej na dziatce nr 145/3 w miejscowosci Ostrowas, Gmina Aleksandréw Kujawski.

1. Stan prawny i faktyczny obszaru objetego analiza:
a) Dziatka nr 145/3 potozona w obrebie Ostrowgs o powierzchni 3,6773 ha.
b) Zgodnie z ewidencja gruntéw wyznaczony teren inwestycji stanowig grunty orne klasy RIVa,
RIVb oraz tV, PslV, W-RIVb, W-tV
c) Dziatka stanowi wiasno$é innej osoby prywatnej: wg rejestru gruntow.

2. Uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych przepisow:
Uwarunkowania wynikajace z:

a) lokalizacji na terenie zamknietym — nie dotyczy,

b) lokalizacji na terenie, dla ktérego istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: nie dotyczy,

¢) zakwalifikowania inwestycji do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko:
przedsiewzigcie jest zaliczane do mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko zgodnie z
§3 ust.1 pkt 54 lit. b) Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

d) lokalizacji w miejscowosciach uzdrowiskowych — nie dotyczy,

e) wystepowania obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw oraz obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw — na dziatce inwestycyjnej znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr 36 w miejscowosci Ostrowas (nr 229 na obszarze AZP 44-44), ujete w wojewddzkiej oraz
gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong konserwatorska na podstawie art. 6 ust. 1 pkt3 lit.
a, art. 19 ust. 1a pkt 2, art. 22 ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 710 ze zm.)

f) wystepowania obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdw i przystani
- nie dotyczy,

g) lokalizacji na terenie gorniczym — nie dotyczy,

h) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych — nie dotyczy,

i) wystepowania terenéw zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych — nie dotyczy,

J) ochrony gruntdw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i leéne — teren obejmuje potencjaine tereny wystepowania
melioracji wodnych - grunty orne klasy RIVa, RIVb oraz LV, PslV, W-RIVb, W-LV

k) lokalizacji w granicach parku i jego otuliny oraz pozostatych obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody — nie dotyczy;

) lokalizacji na obszarze przylegtym do pasa drogowego - dziatka nie przylega do drogi
publicznej; dostep do drogi publicznej: posredni z drogi powiatowej nr 2607C przez droge
wewnetrzng gminng dz. nr 137/3,

m) zakresu inwestycji zwigzanego z zadaniami rzadowymi albo samorzadowymi, stuzacymi
realizacji inwestycji celu publicznego — nie dotyczy,
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n) zakresu inwestycji zaliczonego do przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego — nie dotyczy,

o) lokalizacji na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy,

p) lokalizacji w sasiedztwie zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej — nie dotyczy,

q) lokalizacji na terenach, na ktoérych znajduje sie lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono
powierzchnie ograniczajace zabudowe lub wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie
funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych- nie dotyczy;

r) lokalizacji w sgsiedztwie terendw kolejowych: nie dotyczy,

s) lokalizacji w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN lub WN: nie
dotyczy;

t) lokalizacji w strefach kontrolowanych gazociagéw: nie dotyczy;

u) lokalizacji w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego: nie dotyczy;

v) lokalizacji w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych: nie dotyczy.

3. Ocena spetnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

5.1. W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 1: nie ma zastosowania;
5.2. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 2: nie ma zastosowania;
5.3. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:

a) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

b) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych: nie dotyczy,

¢) zasilanie w energie elekiryczna; projektowane przytacze do sieci elektroenergetycznej,

d) gospodarowanie odpadami: zgodnie z umowg z Gming Aleksandréw Kujawski,

e) energia cieplna: nie dotyczy;

f) odprowadzenie $ciekdéw deszczowych: z utwardzonych powierzchni spadkami po terenie na
dziafce zamierzenia inwestycyjnego,

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spetniony.
5.4. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:

Teren inwestycyjny stanowia grunty orne klasy RIVa, RIVb oraz LV, PslV, W-RIVb, W-LV.

Teren wymaga zgody na wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji roinej ze wzgledu klase gruntow

LV | RIVb wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego.

5.5. W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 5:
Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrgbnych.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznaé za spetniony.

5.5. W odniesieniu do art. 61 ust.1 pkt 6:

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze :

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spetniony.
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W zwiazku z tym, ze s3 spetnione tacznie wszystkie warunki i wymagania ksztaltowania
zabudowy okreslone w art. 61 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej
inwestyciji.

Zatgczniki:

. Zalacznik graficzny do analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy.
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