UCHWALA NR XXXI11/283/21
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Aleksandréw
Kujawski na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
poz. 713 ze zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt | i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020 poz. 611) Rada Gminy
Aleksandrow Kujawski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Aleksandrow
Kujawski na lata 2021-2025, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Tr{W)-244

Marein Brzdek

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z. 2020 r. poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038.
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Zalgcznik do uchwaly Nr XXXIII/283/21
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 29 czerwca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ALEKSANDROW KUJAWSKI NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Aleksandrow Kujawski wchodza lokale mieszkalne
i socjalne.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale begdgce wilasnoscig 1 wspotwiasnoscia Gminy Aleksandrow
Kujawski. Na dzien 31.12.2020 r. gmina dysponuje 27 budynkami, w ktorych w sklad wchodzi 61 lokali
mieszkalnych i 4 lokale socjalne.

§ 2. W latach 2022-2025 wielkos¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczeglnosci poprzez: nabycie lokalu,
zbycie lokalu, zmiane przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbgdne do realizacji zadan Gminy
Aleksandrow Kujawski oraz budowg nowych budynkéw komunalnych lub mieszkan socjalnych.

§ 3. W zakresie stanu technicznego budynkéw i lokali wchodzacych wsklad zasobu prowadzone beda
dzialania zmierzajgce do zahamowania degradacji isukcesywnego polepszania stanu technicznego lokali
wchodzacych w jego skiad.

§ 4. Szczegotowe zestawienie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Aleksandrow
Kujawski przedstawia ponizsza tabela.

L.p. [losé lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy Stan
Adres budynku techniczny
budynku
Stan aktualny Przewidywana w poszczegdlnych latach
2021 2022 2023 2024 2025
l. Zduny 16 3 3 3 3 3 dostateczny
p Ostrowas 81 2 2 2 2 2 bardzo dobry
3. Osno 54A 3 2 2 1 1 dostateczny
4. Stuzewo ul. 5 5 5 3 5 dostateczny
Torunska 6
5, Stuzewo ul. 4 4 4 4 4 dostateczny
Brzeska 70
6. Plebanka 13 10 10 10 10 10 dostateczny
7. Wilkostowo 15 6 6 6 6 6 dostateczny
8. Wygoda 10 5 5 5 5 5 dostateczny
9. Stomkowa ul. 5 5 5 5 5 dostateczny
Kasztanowa 7
10. Otloczyn ul. 2 2 2 2 2 dobry
Szlak
Bursztynowy
31
11. Stuzewo ul. 1 l 1 1 | dobry
Marii
Wodzinskiej 2
12. Opoki 43 2 2 2 2 2 bardzo dobry
13. Ottoczyn ul. 1 1 | 1 1 dobry
Szlak
Bursztynowy
32
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14, Stuzewo ul. 1 1 1 0 0 dobry
Torunska 2
15. Stuzewo ul. 1 1 1 0 0 dostateczny
Brzeska 15
16. Stuzewo ul. 1 | | 1 0 dostateczny
Brzeska 27
17. Stuzewo ul. | | | | 0 dostateczny
Brzeska 39
18. Stuzewo ul. | 0 0 0 0 dostateczny
Brzeska 46
19. Stawki ul. AL l 1 l l 1 dostateczny
Danilewicz
Zielinskiej 27
20. Grabie 32 1 1 1 1 1 dobry
21, Opoki 28 l 1 1 0 0 dobry
22. Stomkowao ul. 1 1 l 0 dostateczny
Debowa 2
23. Przybranowo 1 1 0 0 0 dobry
43
24. Odolion ul. 1 1 1 1 0 dostateczny
Elizejska 25
25. Ottoczyn ul. 3 3 3 3 3 Bardzo dobry
Torunska 14
26. Podgaj 36 1 1 0 0 0 dobry
27. Broniszewo 5 l | 0 0 0 dostateczny

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i1 modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj remontéw i prac modernizacyjnych w
Adres budynkow kolejnych latach Rok
Remonty Modernizacje
l. -Zduny 16
- Ostrowas 81
- Odno 54 A
- Shuzewo ul. Torunska 6
-Stuzewo ul. Brzeska 70
-Plebanka 13
-Wilkostowo 15
~Wysnda LI Modernizacje
-Stomkowo ul. Kasztanowa 7 budvnkéw bed
-Ottoczyn ul. Szlak Bursztynowy 31 Okresowe przeglady )l( oW be ci;f
-Stuzewo, ul. Marii Wodzynskiej 2 budynkoéw, remonty = e.er.] .
-Opoki 43 biezace w miarg e “I:IOS.Cl .
-Otloczyn, ul. Szlak Bursztynowy 32 potrzeb- w oparciu o pozyskania 202
. , dofinansowania ze
- Stuzewo, ul Torunska 2 przeprowadzone ; ; . .
: srodkow krajowych i
-Stuzewo, ul. Brzeska 15 przeglady. -
-Stuzewo, ul. Brzeska 27 e skich ora‘z
-Stuzewo, ul. Brzeska 39 spdicow viasheh
- Stuzewo, ul. Brzeska 46
-Stawki, ul. Al. Danilewicz Ziclinskiej 27
-Grabie 32
-Opoki 28
-Stomkowo ul. Dgbowa 2
-Przybranowo 43
-Odolion, ul. Elizejska 25
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- Ottoczyn ul Torunska 14
-Podgaj 36
-Broniszewo 5

-Zduny 16

- Ostrowas 81

-0Osno 54 A

- Stuzewo ul. Torunska 6
-Stuzewo ul. Brzeska 70
-Plebanka 13

-Wilkostowo 15

-Wygoda 10

-Stomkowo ul. Kasztanowa 7

-Otloczyn ul. Szlak Bursztynowy 31 N;Of;r;lll(z{i?e
-Stuzewo, ul. Marii Wodzynskiej 2 Okresowe przeglady uzaleinigne bedaod
-Opoki 43 budynkoéw, remonty S
-Otloczyn, ul. Szlak Bursztynowy 32 biezgce w miarg .
. ; 5 pozyskania 2022
- Stuzewo, ul Torunska 2 potrzeb- w oparciu o dofinansowania zc
-Stuzewo, ul. Brzeska 15 przeprowadzone 3 ; : :
; srodkow krajowych i
-Stuzewo, ul. Brzeska 27 przeglady. europejskich ofaz
-Shuzewo, ul. Brzeska 39 érodkéw whasnych
-Stawki, ul. Al. Danilewicz Zielinskiej 27
-Grabie 32
-Opoki 28
-Stomkowo ul. Dgbowa 2
-Przybranowo 43
-Odolion, ul. Elizejska 25
- Ottoczyn ul Torunska 14
-Podgaj 36
-Broniszewo 5
-Zduny 16
- Ostrowas 81
- Oéno 54 A
- Stuzewo ul. Torunska 6
-Stuzewo ul. Brzeska 70
-Plebanka 13
-Wilkostowo 15 L
“Wygoda 10 Modcmiz’aqe
-Stomkowo ul. Kasztanowa 7 Okresowe przeglady | bu(;lynkobwd i
-Ottoczyn ul. Szlak Bursztynowy 31 budvikow. remont uUzalezniong beda 0
-Shizewo, ul. Marii Wodzyfskiej 2 b.y. s EPRY mozliwosci
-OpOkl 43 }CZE}CG w mla[:ﬁ; pOZYSkEHIE} 2023
-Otloczyn, ul. Szlak Bursztynowy 32 P otl.zeb- N ogarcm © 'doﬁnz’msowgma e
- Stuzewo, ul Torunska 2 przep m“{a dzone grodkow_krzgowych
-Shuzewo, ul. Brzeska 15 iRt i europejskich oraz
-Shuzewo, ul. Brzeska 27 Srodkéw wiasnych
-Stluzewo, ul. Brzeska 39
-Stawki, ul. Al. Danilewicz Zielinskiej 27
-Grabie 32
-Opoki 28
-Stomkowo ul. Dgbowa 2
-Odolion, ul. Elizejska 25
- Otloczyn ul Torunska 14
-Zduny 16 Okresowe przeglady Modernizacje
- Ostrowgs 81 budynkow, remonty budynkow
-Osno 54 A biezgce w miarg uzaleznione bgda od 2024
- Stuzewo ul. Torunska 6 potrzeb- w oparciu o mozliwosci
-Stuzewo ul. Brzeska 70 przeprowadzone pozyskania
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-Plebanka 13

-Wilkostowo 15

-Wygoda 10

-Stomkowo ul. Kasztanowa 7

przeglady.

dofinansowania ze
srodkow krajowych
1 europejskich oraz
srodkow wiasnych

-Ottoczyn ul. Szlak Bursztynowy 31
-Stuzewo, ul. Marii Wodzynskiej 2
-Opoki 43

-Otloczyn, ul. Szlak Bursztynowy 32
-Stluzewo, ul. Brzeska 27

-Stuzewo, ul. Brzeska 39

-Stawki, ul. Al. Danilewicz Zielinskiej 27
-Grabie 32

-Stomkowo ul. Debowa 2

-Odolion, ul. Elizejska 25

- Otloczyn ul Torunska 14

3 - Zduny 16
- Ostrowas 81
-Osno 54 A
- Stuzewo ul. Torunska 6 Modernizacje
-Shuizewo ul. Brzeska 70 budynkow
-Plebanka 13 Okresowe przeglady | uzaleznione beda od
-Wilkostowo 15 budynkoéw, remonty mozliwosci
-Wygoda 10 biezace w miarg pozyskania 2025

potrzeb- w oparciu o
przeprowadzone

przeglady.

-Stomkowo ul. Kasztanowa 7

-Ottoczyn ul. Szlak Bursztynowy 31
-Stuzewo, ul. Marii Wodzynskiej 2
-Opoki 43

-Ottoczyn, ul. Szlak Bursztynowy 32
-Stawki, ul. Al. Danilewicz Zielinskiej 27
-Grabie 32

- Otloczyn ul Torunska 14

dofinansowania ze
srodkow krajowych
1 europejskich oraz
srodkow wiasnych

§ 6. Podstawowym celem planowanych remontdw jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom.

§ 7. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, uszczelnienie i przeglad przewodéw kominowych oraz zapewnienie
prawidtowego funkcjonowania instalacji.

§ 8. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Aleksandréw Kujawski jest
uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymania. Najwazniejsze sa remonty wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla zycia, zdrowia ludzi i mienia. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu
w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja doprowadzié¢ do poprawy ich
stanu technicznego.

§ 9. W latach 2021-2025 plan remontu i modernizacji budynkéw bedzie realizowany w zaleznosci od stanu
pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone przeglady wykonane przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia oraz mozliwosci finansowe gminy Aleksandréw Kujawski.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy prowadzona bedzie na
wniosek Najemcy, badz z inicjatywy Gminy Aleksandréow Kujawski.

2. Planowang sprzedaz lokali w latach 2021-2025 przedstawia tabela ponizej.

L.p. Rok Liczba lokali Planowana sprzedaz
L. 2021 65 2
2, 2022 63 3
3. 2023 60 4
4 2024 56 4
S. 2025 52 0

Id: 07BCDEDD-2965-4DF7-98 A3-828 AA2E783DA.. uchwalony Strona 4




Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. Stawke bazowa czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Aleksandrow Kujawski za | m’
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Aleksandrow Kujawski w drodze zarzadzenia.

2. Ustala sie dla lokalu wyposazonego w tazienke lub we, kanalizacj¢ sanitarng i centralne ogrzewanie-
100% stawki bazowe;.

3. Ustala sie czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) wyposazenie techniczne:

a) lokal bez wyposazenia w tazienkg lub wce - (- 10 %) stawki bazowe;j,

b) lokal bez ogrzewania centralnego - (- 15 %) stawki bazowej,
2) brak dostepu do infrastruktury technicznej: kanalizacji sanitarnej - (- 5 %) stawki bazowej,
3) lokal usytuowany powyzej I pigtra - (- 5 %) stawki bazowej,

4. Obnizenie stawki bazowe]j czynszu nastepuje z tytutu kazdego czynnika.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowiazujgcego
w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Aleksandrow Kujawski.

2. Przy wykonywaniu zarzadzenia stosuje si¢ nastgpujace zasady:
1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,
2) prowadzenie na biezgco remontéw i napraw budynkow oraz w lokalach mieszkalnych.
3.Nie przewiduje si¢ wlatach 2021-2025 zmiany w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Aleksandrow Kujawski.
. Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 13. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda wplywy z czynszow oraz
srodki wlasne gminy.
§ 14. Przewiduje si¢, mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej srodkami pochodzacymi z:
1) dotacji z budzetu panstwa;
2) tunduszy Unii Europejskiej;
3) preferencyjnych kredytoéw i pozyczek.

Rozdziat 7.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomoéciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 15. Planowane wydatki w kolejnych latach, przedstawia poniZsza tabela:

ROK/ wydatki w zi
Rodzaj wydatkéw
2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezace] 65000 67000 67000 70000 70000
eksploatacji
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Koszty remontow i
modernizacji lokali 1
budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowy
zasobu gminy

85000

85000

90000

90000

90000

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi

Koszty inwestycyjne

340000

0

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. W latach objetych niniejszym programem przewiduje sig:

1) systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i poprawg jego stanu technicznego,

2) dokonywanie zamian lokali polegajacej na dostosowaniu zajmowanej powierzchni uzytkowej do potrzeb
najemcy przy jednoczesnym uwzglgdnieniu mozliwoséci regulowania optat za zajmowany lokal; pozwoli to

na likwidacje dysproporcji

pomigdzy powierzchnig

lokali

mieszkalnych,

iloscia osob  wnich

zamieszkujgcych a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami regulowania optat zwiazanych

z najmem lokali.

3) podejmowanie dzialan majacych na celu zwigkszenie skuteczno$ci egzekucji naleznosci w zakresie najmu

lokali mieszkalnych,

4) wynajem wolnych

mieszkaniowych,

lokali

osobom, ktore

nie sy wstanie zabezpieczy¢ eclementarnych potrzeb

§ 17. W latach 2021-2025 nie planuje si¢ kapitalnych remontow lokali, z ktérym wiaze si¢ koniecznos$é
przydzielania lokalu zastgpczego na czas trwania remontu.

§ 18. Planowana sprzedaz lokali oparta jest na szacunkowym rozeznaniu rynku izainteresowania

najemcow.

—
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UZASADNIENIE
Uchwalenie wicloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowiazkiem wynikajacym z art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z
powyzszymi przepisami wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
okreslac:
1.prognoze dotyczaca wielkoséci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

latach;

2.analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5.sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach;

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7.wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8.opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnoscei:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

W przedstawionej uchwale zostaly zawarte wszystkie okreslone w ustawie elementy skladajace si¢
na wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Aleksandrow Kujawskl.
Wezesniejsza uchwata Nr II/25/18 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 28.11.2018 . w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Aleksandrow
Kujawski na lata 2018-2022 (Dz. Urz. Woj Kuj-Pom. z 2018 poz. 6466 ze zm.) utracita moc z dniem
21.04.2021 r. na podstawie art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 756).

Biorac pod uwage ustawowy obowiazek jaki ustawa nakltada na Rad¢ Gminy zasadnym jest

podjecie niniejszej uchwaty.
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