
 

Załącznik nr 2 

Projekt umowy 

 

U M O W A  NR …../2020/ZP 

 

zawarta w dniu …………………………… w Aleksandrowie Kujawskim, pomiędzy: 

I.  Gminą Aleksandrów Kujawski, z siedzibą przy ul. Słowackiego 12, 87-700 Aleksandrów Kujawski, zwaną 

dalej Zamawiającym, reprezentowanym przez Pana Andrzeja Olszewskiego – Wójta Gminy przy kontrasygnacie 

Pana Marka Buczko - Skarbnika Gminy. 

a  

II. ………………………………………………………………………………………………………………… 

wpisanym (ą) do centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej lub Krajowego Rejestru Sądowego 

pod nr ewidencyjnym …………… NIP: ……………………, REGON: ……………… zwanym(ą) dalej 

Wykonawcą, reprezentowanym przez ………………………….. 

 

 
Umowa zawarta bez stosowania przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r. 

poz. 1843 ze zm.) na podst. art. 4 pkt 8 - zawarta zgodnie z zarządzeniem Nr 52/2017 Wójta Gminy Aleksandrów Kujawski  

z dnia 12 czerwca 2017 roku w sprawie wprowadzenia Regulaminu udzielania zamówień publicznych, których wartość nie 

przekracza wyrażonej w złotych polskich równowartości kwoty 30 000 euro. 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania realizację zadania pod nazwą „Zmiana sposobu 

użytkowania części budynku (świetlicy wiejskiej) na potrzeby utworzenia ogólnodostępnej infrastruktury 

społeczno-kulturalnej-placówkę wsparcia dziennego w miejscowości Plebanka, gmina Aleksandrów Kujawski”. 

2. Przedmiotem umowy jest zmiana sposobu użytkowania części budynku (świetlicy wiejskiej) na potrzeby 

utworzenia ogólnodostępnej infrastruktury społeczno-kulturalnej-placówkę wsparcia dziennego w miejscowości 

Plebanka, gmina Aleksandrów Kujawski, działka nr 132/20, obręb Plebanka w ramach projektu pn. „Remont  

i adaptacja pomieszczeń wraz z zagospodarowaniem terenu oraz zakup wyposażenia na potrzeby utworzenia 

Placówki wsparcia dziennego w miejscowości Plebanka dofinansowanego ze środków Regionalnego Programu 

Operacyjnego Województwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020.  

3. Przedmiot niniejszej umowy obejmuje jedynie zmianę sposobu użytkowania części budynku roboty budowlane 

(świetlicy wiejskiej), bez zakupu i dostawy wyposażenia mebli oraz sprzętu AGD do budynku (świetlicy 

wiejskiej). 

4. Wykonawca zobowiązuje się do oddania określonego w ust. 1 przedmiotu umowy wykonanego zgodnie  

z zapytaniem ofertowym sygn. ZP.271.5.22.2020.EW, Ofertą Wykonawcy, dokumentacją projektową 

stanowiącymi załącznik nr 1 do umowy. W przypadku wystąpienia kolizji zapisów pomiędzy wymienionymi 

w niniejszym punkcie dokumentami pierwszeństwo maja zapisy przedmiotowej umowy.  

5. Wymienione w ust. 2 dokumenty są integralnymi składnikami niniejszej umowy. 

 

§ 2 

Termin realizacji umowy 

1. Wymagany termin zakończenia robót do dnia 26.02.2021 r. 

2. Termin zakończenia robót, o którym mowa § 2 ust. 1 uważać się będzie za zachowany, jeżeli w tym terminie 

Wykonawca zgłosi roboty do odbioru Zamawiającemu i w wyniku tego zgłoszenia zostanie dokonany odbiór  

w trybie określonym w § 6. W przypadku, gdy nie nastąpi odbiór robót z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 

pozostaje on w zwłoce z zakończeniem robót do czasu ponownego zgłoszenia robót do odbioru, jeżeli w wyniku 

tego zgłoszenia zostanie dokonany przez Zamawiającego odbiór robót. 

3. Termin określony w ust. 1 może ulec przedłużeniu na warunkach określonych w § 13. 

4. W terminie 7 dni od daty zawarcia umowy, Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu 

zaakceptowanego przez inspektora nadzoru harmonogramu rzeczowo-finansowego robót, którego wzór stanowi 

załącznik nr 6 do zapytania ofertowego. Harmonogram rzeczowo-finansowy robót zostanie sporządzony przez 

Wykonawcę.  

5. Przed zmianą terminu zakończenia robót, Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu do 

uzgodnienia zaktualizowany harmonogram rzeczowo-finansowy robót. 

 



 

 

§ 3 

Osoby odpowiedzialne za realizację przedmiotu umowy 

Osobą odpowiedzialną za prawidłową realizację przedmiotu zamówienia jest: 

1) ze strony Zamawiającego: …………………………. 

2) ze strony Wykonawcy: ……………………………..  

 

§ 4 

Obowiązki Zamawiającego 

Zamawiający zobowiązuje się do: 

1) przekazania placu budowy w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy. Z czynności przekazania 

placu budowy zostanie sporządzony protokół, do którego załącznikami będą kopia zaświadczenia 

potwierdzającego przyjęte milcząco zgłoszenie robót budowlanych, dokumentacja techniczna, dziennik budowy. 

2) zapewnienia nadzoru autorskiego, 

3) odbioru wykonanych robót stanowiących przedmiot niniejszej umowy zgodnie z § 6 niniejszej umowy.  

 

§ 5 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za właściwe zabezpieczenie placu budowy (miejsca 

wykonywania robót) z chwilą jego przejęcia. 

2. Wykonawca zapewnia, że wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji niniejszej umowy będą 

posiadały odpowiednie kwalifikacje potwierdzone stosownymi uprawnieniami do obsługi maszyn  

i pojazdów wykorzystywanych przy realizacji zamówienia. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia według zasad sztuki budowlanej, 

zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie normami przy zachowaniu należytej staranności. 

4. Wykonawca zobowiązany jest przy wykonaniu przedmiotu zamówienia do stosowania materiałów  

i wyrobów spełniających wymogi określone w ustawie Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze 

zm.), ustawie o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 215 ze zm.). 

5. Wykonawca zobowiązuje się dokonać oznakowania robót zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 

r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.). 

6. Budowa podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po jego wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji 

powykonawczej. 

7. Wykonawca zobowiązany jest, co najmniej raz w miesiącu w okresie realizacji przedmiotu umowy, do 

inicjowania i udziału w spotkaniach z Zamawiającym, w trakcie których będzie informował Zamawiającego 

o postępie prac i ewentualnych problemach w zakresie wykonania przedmiotu umowy. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót 

dodatkowych i zamiennych, w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od stwierdzenia konieczności ich 

wykonania, przedstawiając ich zakres i związane z tym koszty. Wykonawca uprawniony jest do rozpoczęcia 

tychże robót dopiero po ich zaakceptowaniu przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego i Inspektora Nadzoru o terminie odbioru 

robót zanikających lub ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach będzie 

zobowiązany do odkrycia robót, a następnie przywrócenia roboty do stanu pierwotnego, w przypadku 

zniszczenia lub uszkodzenia robót do naprawienia ich lub doprowadzenia do stanu poprzedniego na koszt 

własny. 

10. Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego o ewentualnych robotach zaniechanych  

i uzyskania w tym zakresie zgody Zamawiającego. W takich przypadkach wynagrodzenie zostanie 

pomniejszone zgodnie z zasadą określoną w § 10 ust. 3. 

11. Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania obowiązujących na terenie budowy przepisów BHP oraz 

ppoż.,  a także obowiązujących przepisów w zakresie ochrony środowiska. 

12. Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt, na bieżąco będzie zabezpieczał i usuwał wszelkie 

odpady i śmieci będące efektem prowadzonych robót. 

13. Wykonawca zobowiązany jest do ochrony własnego mienia znajdującego się na terenie budowy. 

14. Roboty będą prowadzone przez Wykonawcę w taki sposób, aby nie stwarzać bądź do minimum ograniczyć 

utrudnienia dla osób korzystających z dróg. 

15. Wykonawca podejmie wszelkie działania, aby chronić środowisko (zarówno w miejscu prowadzenia robót 

jak i poza nim) oraz ograniczać szkody i uciążliwości dla ludzi wynikające z zanieczyszczeń, hałasu  

i innych skutków prowadzonych przez niego działań. 

16. Wykonawca ponosi odpowiedzialność materialną za szkody powstałe wskutek niewykonania lub 

nienależytego wykonania zobowiązań wynikających z umowy – do pełnej wysokości szkody. 



 

17. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać wszelkie pozwolenia prawem wymagane niezbędne do użytkowania 

przedmiotu umowy.  

18. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód 

komunikacyjnych oraz usuwania na bieżąco zbędnych materiałów budowlanych. 

19. Wykonawca zobowiązany jest do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organu nadzoru 

budowlanego oraz upoważnionym przedstawicielom Zamawiającego. 

20. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania terenu budowy w należytym porządku, a po zakończeniu robót 

do uporządkowania terenu budowy i przekazania go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór robót. 

21. Wykonawca zobowiązany jest, co najmniej raz w miesiącu w okresie realizacji przedmiotu umowy,                        

do potwierdzania Zamawiającemu i inspektorowi nadzoru, dotrzymania terminów wykonania kolejno 

następujących po sobie robót budowlanych, wynikających z harmonogramu rzeczowo-finansowego robót, 

którego wzór stanowi załącznik nr 6 do zapytania ofertowego. 

 

§ 6 

Odbiór końcowy robót 

1. W terminie zakończenia przedmiotu umowy (§ 2) Wykonawca zakończy wszystkie roboty objęte umową, 

wykona próby i sprawdzenia z wynikiem pozytywnym oraz przygotuje dokumentację odbiorową w dwóch 

egzemplarzach w wersji papierowej i jeden egzemplarz w wersji elektronicznej w formacie PDF na płycie 

CD-R lub DVD-R. 

2. Wykonawca zgłasza na piśmie Zamawiającemu pełniącemu rolę Inwestora zakończenie robót, dołączając 

następujące dokumenty: 

1) recepty i ustalenia technologiczne, 

2) dzienniki budowy (oryginały), 

3) wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych, zgodnie z ST, 

4) deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, zgodnie z ST, 

5) geodezyjną inwentaryzację powykonawczą robót i sieci uzbrojenia terenu, 

6) oryginały mapy zasadniczej powstałej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej. 

7) Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie  

3. Odbiór końcowy przedmiotu umowy nastąpi w terminie 14 dni od dnia potwierdzenia przez inspektora 

nadzoru spełnienia przez Wykonawcę warunków określonych w ust. 1. 

4. Inspektor nadzoru dokona potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę warunków określonych w ust. 1 nie 

później niż w terminie 14 dni od dnia zgłoszenia robót, przez Wykonawcę, do odbioru Zamawiającemu.  

5. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, jak również terminy wyznaczone przez Zamawiającego na usunięcie ujawnionych 

wad.  

6. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują następujące 

uprawnienia: 

1)  jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru, przerwać czynności odbioru 

do czasu usunięcia wad.  

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia a: 

a) wady nie utrudniają użytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający może dokonać odbioru, 

obniżając odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy, 

b) wady uniemożliwiają użytkowanie obiektu zgodne z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od 

umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania 

wyznaczenia kolejnego terminu na odbiór.  

8. Wszystkie czynności związane z odbiorem robót, wymagają formy pisemnej protokołu podpisanego przez 

Zamawiającego i Wykonawcę, pod rygorem nieważności.  

9. Do czasu dokonania odbioru końcowego Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wykonane roboty. 

 

§ 7 

Rozliczenie robót 

1. Podstawę rozliczenia robót wykonanych przez Wykonawcę, będzie stanowił potwierdzony przez inspektora 

nadzoru protokół wykonanych robót bez wad. 

 

§ 8 

Warunki płatności 

1. Zamawiający oświadcza, że posiada środki finansowe na realizację robót objętych umową. 

2. Wykonawca będzie wystawiał fakturę na Gminę Aleksandrów Kujawski z siedzibą w Aleksandrowie 



 

Kujawskim,       87-700 Aleksandrów Kujawski, przy ul. Słowackiego 12, NIP 8911560280. 

3. Fakturę należy dostarczyć na adres Gminy Aleksandrów Kujawski celem jej sprawdzenia i zatwierdzenia do 

zapłaty. 

4. Należność za wykonane przez Wykonawcę roboty przekazana zostanie na jego konto podane w fakturze 

wystawionej przez Wykonawcę. 

5. Termin płatności faktury lub rachunku za wykonane roboty/prace wynosi do 30 dni od daty otrzymania przez 

Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury lub rachunku wraz z niezbędnymi załącznikami. 

6. W przypadku nieterminowej płatności faktury lub rachunku Wykonawcy przysługuje prawo dochodzenia 

odsetek w ustawowej wysokości za opóźnienie. 

 

§ 9 

Gwarancja i rękojmia 

1. Na wykonany przedmiot umowy, Wykonawca udziela Zamawiającemu ……………………. miesięcznej 

gwarancji jakości licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

2. W dniu odbioru końcowego przedmiotu umowy Wykonawca wystawi kartę gwarancyjną wg wzoru załącznik 

nr 5 do umowy. 

3. Na wykonany przedmiot umowy, Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi w liczbie miesięcy równej 

liczbie miesięcy gwarancji jakości wynikającej z oferty Wykonawcy, licząc od daty odbioru końcowego 

przedmiotu umowy. 

4. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie rękojmi w wyznaczonym przez Zamawiającego 

terminie, Zamawiający może zlecić usunięcie tych wad ze środków pochodzących z zabezpieczenia. 

4. Przed upływem okresu gwarancji Zamawiający z udziałem Wykonawcy dokona odbioru pogwarancyjnego,              

w przypadku ujawnienia wad w przedmiocie umowy Wykonawca zobowiązany jest je usunąć w ramach 

gwarancji w terminie 14 dni od ich zgłoszenia Wykonawcy, a okres gwarancji zostanie wydłużony do chwili 

ich usunięcia. 

 

§ 10 

Wynagrodzenie 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy wymienionego w § 1 Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie 

ryczałtowe zgodnie z formularzem oferty w wysokości: 

 

 brutto ………………………………………..….. zł  

 (słownie: ………………………………………………………………………………...…… ..../100 gr.)   

 

2. Ustalone wynagrodzenia stanowić będzie wynagrodzenie ostateczne i niezmienne z zastrzeżeniem 

postanowień § 13 umowy. 

3. Roboty, usługi, dostawy dodatkowe (zwane dalej zamówieniami dodatkowymi) lub inne zmiany umowy (np. 

roboty zamienne) będą wykonywane na podstawie protokołu konieczności zatwierdzonego przez  

Zamawiającego oraz po zawarciu aneksu do umowy. 

4. W przypadku wprowadzenia do umowy zmiany polegającej na zmianie sposobu spełnienia świadczenia przez 

Wykonawcę, na podstawie przesłanek określonych w niniejszej umowie i wynikającej z tego konieczności 

wykonania robót budowlanych, które nie zostały wycenione w ofercie Wykonawcy, wartość tych robót 

zostanie ustalona na zasadach opisanych w ust. 5-7. 

5. W przypadku zmiany umowy skutkującej zmianą wynagrodzenia Wykonawcy (z zastrzeżeniem § 10  ust. 7), 

wynagrodzenie to ustalone zostanie na podstawie kosztorysu szczegółowego, przygotowanego przez 

Wykonawcę 

i zweryfikowanego przez Zamawiającego, z zastosowaniem następujących czynników cenotwórczych  

i wskazanego poniżej pierwszeństwa: 

1) cen jednostkowych przedstawionych w kosztorysie ofertowym, w przypadku gdy Zamawiający postawił 

wymóg złożenia kosztorysu wraz z ofertą a Wykonawca załączył taki kosztorys do oferty,  

o ile dany rodzaj robót w nim występuje, 

2) stawek roboczogodziny na poziomie średnich cen Sekocenbud dla regionu kujawsko-pomorskiego – 

województwo ogółem, ceny materiałów i najmów sprzętu oraz wskaźniki narzutów na poziomie 

średnich cen krajowych Sekocenbud, o ile dane materiały lub praca sprzętu nie występują  

w kosztorysie ofertowym lub zestawieniu materiałów, a w przypadku nie występowania w cenniku 

Sekocenbudu na podstawie faktur lub ofert zakupu przedstawionych przez Wykonawcę. 

6. Szczegółowe kosztorysy zamówień dodatkowych lub innych zmian umowy sporządzone przez Wykonawcę 

na własny koszt podlegają sprawdzeniu i zatwierdzeniu przez Zamawiającego. W przypadku wyceny 

przygotowanej w oparciu o oferty lub faktury zakupu Zamawiający zastrzega sobie możliwość ich 



 

sprawdzenia i uzyskania niezależnych ofert na materiały lub usługi. Jeżeli oferty uzyskane przez 

Zamawiającego dla materiałów lub usług będących podstawą wyceny Wykonawcy będą niższe od ofert lub 

faktur załączonych do wyceny Wykonawcy, Wykonawca przyjmie średnią cen zawartych w ofertach 

uzyskanych przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający zobowiąże się dostarczyć takie materiały lub usługi. 

7. W przypadku ograniczenia przez Zamawiającego zakresu robót, o których mowa w § 13 ust. 1 pkt 3 lit. d) 

umowy lub ograniczenia wynikającego ze zmiany sposobu spełnienia świadczenia przez Wykonawcę, 

wynagrodzenie ryczałtowe określone w ust. 1 zostanie pomniejszone o wartość robót, których Wykonawca 

nie wykonuje. Wartość tych robót zostanie ustalona kosztorysem szczegółowym sporządzonym na podstawie 

następujących czynników cenotwórczych i wskazanego poniżej pierwszeństwa: 

1) cen jednostkowych przedstawionych w kosztorysie ofertowym, w przypadku gdy Zamawiający postawił 

wymóg złożenia kosztorysu wraz z ofertą a Wykonawca załączył taki kosztorys do oferty,  

o ile dany rodzaj robót w nim występuje, 

2)  KNR (Katalogów Nakładów Rzeczowych) z zastosowaniem czynników cenotwórczych (kosztów 

pośrednich, zysku i robocizny) nie niższych niż średnie ich wartości dla danego okresu wg Sekocenbudu 

dla regionu kujawsko-pomorskiego – województwo ogółem. Ceny materiałów i pracy sprzętu w 

wielkościach nie niższych niż średnie ceny krajowe w okresie realizacji – wg cenników 

Sekocenbudu/Orgbudu (wg wyboru Zamawiającego) łącznie z kosztami zakupu oraz według faktur na 

materiały niewystępujące w cennikach po uprzedniej ich akceptacji przez Zamawiającego. 

 

§ 11 

Kary umowne 

1. Za niedotrzymanie terminu zakończenia robót Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę w wysokości 0,2 % 

wynagrodzenia umownego brutto, za każdy dzień zwłoki. 

2. Za nieusunięcie wad ujawnionych przy odbiorze i w okresie rękojmi i gwarancji jakości Wykonawca zapłaci 

Zamawiającemu karę w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia 

wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad. 

3. Za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy, 

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto. 

4. Za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego z przyczyn  zależnych od Zamawiającego, 

innych niż określone w § 12 umowy, Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę w wysokości 10% wynagrodzenia 

umownego brutto. 

5. Za zwłokę w przedłożeniu Zamawiającemu zaakceptowanego przez inspektora nadzoru harmonogramu 

rzeczowo-finansowego robót Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę w wysokości po 500,00 złotych za każdy 

dzień zwłoki liczonej od upływu terminu, o którym mowa w § 2 ust. 4. 

6. W każdym przypadku niezgodności realizacji przedmiotu zamówienia z terminami ustalonymi  

w harmonogramie rzeczowo-finansowym robót, o którym mowa w § 2 ust. 4 Wykonawca zapłaci Zamawiającemu 

karę w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto, za każdy dzień zwłoki w wykonaniu określonego etapu 

robót w stosunku do harmonogramu rzeczowo-finansowego robót.  

7. Kary o których mowa w ust. 1-6 Wykonawca zapłaci na wskazany przez Zamawiającego rachunek bankowy 

przelewem, w terminie 14 dni od dnia doręczenia wezwania przez Zamawiającego. 

8. Jeżeli kara umowna nie będzie pokrywała poniesionej szkody strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia 

odszkodowania uzupełniającego do wysokości szkody rzeczywistej. 

9. Zapłata kary umownej za opóźnienie nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku dokończenia robót, jak również 

z żadnych innych zobowiązań umownych. 

10. Wykonawca wyraża zgodę na  potrącenie kar umownych z należnego wynagrodzenia.  

11. Przez wynagrodzenie umowne brutto o jakim mowa w niniejszym paragrafie rozumie się wynagrodzenie 

ryczałtowe brutto określone w § 10 ust. 1. 

 

§ 12 

Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy z ważnych przyczyn niemożliwych do przewidzenia w chwili 

zawierania umowy, jeśli jej dalsze wykonywanie nie leży w interesie publicznym. 

2. Oprócz przypadków określonych w kodeksie cywilnym, Zamawiający może również odstąpić od umowy  

w razie: 

1) nie przedłożenia przez Wykonawcę Zamawiającemu zaakceptowanego przez inspektora nadzoru 

harmonogramu rzeczowo-finansowego w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy, 

2) niedotrzymania przez Wykonawcę terminów wykonania kolejno następujących po sobie robót budowlanych 

wynikających z harmonogramu rzeczowo-finansowego robót, którego wzór stanowi załącznik nr 6 do zapytania 

ofertowego. 



 

3) samowolnego przerwania przez Wykonawcę realizacji robót i przerwa trwa dłużej niż 5 dni kalendarzowych.   

3. Odstąpienie od umowy z przyczyn określonych w ust. 1, może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości  o zaistnieniu powyższych okoliczności. 

4. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn określonych w ust. 1 Wykonawcy przysługiwałoby wówczas jedynie 

wynagrodzenie za wykonaną część robót. 

 

§ 13 

Zmiana postanowień umowy 

1. Zamawiający, poza możliwością zmiany zawartej umowy na podstawie art. 144 ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5, 6 

ustawy Pzp, przewiduje również możliwość dokonywania zmian postanowień zawartej umowy, także  

w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w następujących 

okolicznościach: 

1) zmiana terminów wykonania umowy: 

1.1) zmiany wynikające z warunków atmosferycznych, które spowodowały niezawinione  

i niemożliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie, w szczególności: 

a) klęsk żywiołowych, 

b) warunków atmosferycznych odbiegających od typowych dla danej pory roku, 

uniemożliwiających prowadzenie robót budowlanych/prac geologicznych, 

przeprowadzenie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów, 

1.2) zmiany spowodowane nieprzewidzianymi w zapytaniu ofertowym warunkami geologicznymi, 

archeologicznymi lub terenowymi, które spowodowały niezawinione i niemożliwe do uniknięcia 

przez Wykonawcę opóźnienie, w szczególności: 

a) wystąpienie w trakcie prowadzenia robót klęsk żywiołowych, 

b) natrafienie w trakcie prowadzenia robót na niewypały i niewybuchy, 

c) konieczność wykonania wykopalisk archeologicznych, 

d) wystąpienie odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków 

geologicznych, 

e) wystąpienie odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków 

terenowych, w szczególności istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie 

zinwentaryzowanych obiektów budowlanych lub podziemnych urządzeń, instalacji lub 

obiektów infrastrukturalnych, 

1.3) zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, które 

spowodowały niezawinione i niemożliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie  

w szczególności: 

a) wstrzymanie robót przez Zamawiającego, 

b) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej lub 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, 

1.4) konieczność wykonania robót zamiennych lub dodatkowych, 

1.5) zmiany będące następstwem działania lub braku działania organów administracji i innych 

podmiotów  

o kompetencjach zbliżonych do organów administracji w szczególności eksploatatorów 

infrastruktury oraz właścicieli gruntów pod inwestycję, które spowodowały niezawinione  

i niemożliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie w szczególności: 

a) w przypadku, gdy wydanie przez organy administracji lub inne podmioty decyzji, zezwoleń, 

uzgodnień itp. warunkuje rozpoczęcie robót budowlanych, a decyzja, zezwolenie, 

uzgodnienie itp. zostały wydane po zawarciu umowy. W takim przypadku możliwe jest 

wydłużenie terminu lub terminów wykonania umowy maksymalnie o czas, jaki minął od 

dnia zawarcia umowy do dnia uzyskania ostatecznej decyzji, zezwolenia lub uzgodnienia, 

b) przekroczenie zakreślonych przez prawo lub regulaminy, a jeśli takich regulacji nie ma – 

typowych w danych okolicznościach, terminów wydawania przez organy administracji lub 

inne podmioty decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp., 

c) odmowa wydania przez organy administracji lub inne podmioty wymaganych decyzji, 

zezwoleń, uzgodnień z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, w tym odmowa 

udostępnienia przez właścicieli nieruchomości do celów realizacji inwestycji, 

1.6) zmiany spowodowane przez zagrożenie wpływające na bezpieczeństwo życia, zdrowia, mienia 

lub robót na terenie budowy, lub sąsiadujących nieruchomości a inspektor nadzoru wydał 

Wykonawcy polecenie wykonania robót, usunięcia wad lub podjęcia innych czynności w celu 

wyeliminowania lub zmniejszenia zagrożenia, jeśli konieczność polecenia wynikła z przyczyn 

leżących po stronie Zamawiającego, 



 

1.7) inne przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy skutkujące brakiem 

możliwości prowadzenia robót lub prac lub wykonywania innych czynności przewidzianych 

umową, które spowodowały niezawinione i niemożliwe do uniknięcia przez Wykonawcę 

opóźnienie, 

1.8) w przypadku opóźnień w przebiegu procedury udzielania zamówienia, które są niezależne od 

Zamawiającego i powstały w szczególności na skutek złożenia przez wykonawców odwołań do 

Krajowej Izby Odwoławczej, 

1.9) w przypadku zawarcia umowy z Wykonawcą po upływie pierwotnego terminu związania ofertą, 

na skutek przyczyn leżących po stronie Zamawiającego (w szczególności gdy oferta złożona 

przez wykonawcę przekraczała możliwości finansowe Zamawiającego i konieczne było 

podjęcie działań zmierzających do zabezpieczenia dodatkowych środków finansowych 

umożliwiających zawarcie umowy z Wykonawcą), co wpłynęło na skrócenie czasu Wykonawcy 

na wykonanie umowy. W takim przypadku możliwe jest wydłużenie terminu lub terminów 

wykonania umowy maksymalnie o czas, jaki minął od upływu pierwotnego terminu związania 

ofertą do dnia zawarcia umowy. 

 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 pkt 1) termin wykonania 

umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonywania jej 

przedmiotu w sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres trwania tych okoliczności. Wykonawca nie może 

żądać zwiększenia wynagrodzenia lub zwrotu innych kosztów bezpośrednich lub pośrednich spowodowanych 

przestojem lub dłuższym czasem wykonywania umowy. 

 

2) zmiana sposobu spełnienia świadczenia: 

2.1) zmiany technologiczne spowodowane w szczególności następującymi okolicznościami: 

a) z uwagi na możliwość osiągnięcia wymaganego efektu przy niższych kosztach wykonania 

robót poprzez zastosowanie innych rozwiązań technicznych lub materiałowych, przy 

zachowaniu jakości i parametrów technicznych obiektów budowlanych, instalacji  

i urządzeń, 

b) z uwagi na możliwość osiągniecia wymaganego efektu poprzez zastosowanie innych 

rozwiązań technicznych lub materiałowych zwiększających jakość, parametry techniczne 

lub eksploatacyjne obiektów budowlanych lub skracających termin realizacji zamówienia, 

c) pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji pozwalających na 

poniesienie niższych kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów eksploatacji 

wykonanego przedmiotu umowy, lub umożliwiające uzyskanie lepszej jakości robót, 

d) pojawienie się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót pozwalającej na 

skrócenie czasu realizacji inwestycji lub kosztów wykonywanych robót lub prac, jak 

również kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, 

e) konieczność zrealizowania umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych/technologicznych, niż wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót, w sytuacji, gdy zastosowanie przewidzianych 

rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy, 

f) odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej 

wykonania i odbioru robót warunki geologiczne skutkujące niemożliwością zrealizowania 

przedmiotu umowy przy dotychczasowych założeniach technologicznych, 

g) odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej 

wykonania i odbioru robót warunki terenowe, w szczególności istnienie 

niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych obiektów budowlanych, 

h) zmiana decyzji, postanowień lub uzgodnień przez organy administracyjne i podmioty 

uzgadniające dokumentację projektową, 

i) konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 

j) konieczność wykonania robót oraz usunięcia wad w celu zmniejszenia zagrożenia, gdy 

zaistnieje wypadek wpływający na bezpieczeństwo życia, zdrowia, mienia, lub robót na 

terenie budowy, lub sąsiadujących nieruchomości a inspektor nadzoru wydał Wykonawcy 

polecenie wykonania robót, usunięcia wad lub podjęcia innych czynności w celu 

wyeliminowania lub zmniejszenia zagrożenia. 

 



 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 pkt 2) ppkt 2.1) możliwa 

jest w szczególności zmiana sposobu wykonania, materiałów i technologii robót, zmiany lokalizacji 

budowlanych urządzeń, ograniczenie zakresu robót objętych umową lub zmiana wynagrodzenia. 

 

2.2) zmiana osób wskazanych w ofercie Wykonawcy lub w umowie, przy pomocy których 

Wykonawca realizuje przedmiot umowy, na inne osoby spełniające warunki określone  

w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, według polityki kadrowej wykonawcy. 

 

3) pozostałe zmiany spowodowane następującymi okolicznościami: 

a) siła wyższa uniemożliwiająca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zapytaniem 

ofertowym, 

b) zmiana obowiązującej stawki VAT, 

c) zmiana przepisów podatkowych w zakresie wystawiania faktur, powstawania obowiązku 

podatkowego itp.,  

d) zmiana zakresu przedmiotu umowy w wyniku rezygnacji przez Zamawiającego  

z realizacji części przedmiotu umowy wraz ze zmniejszeniem wynagrodzenia Wykonawcy, 

e) kolizja z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami. 

W takim przypadku zmiany w umowie zostaną ograniczone do zmian koniecznych 

powodujących uniknięcie lub usunięcie kolizji, 

f) gdy zaistnieje inna okoliczność prawna, ekonomiczna lub techniczna, skutkująca 

niemożliwością wykonania lub należytego wykonania umowy zgodnie z zapytaniem 

ofertowym, 

g) zmian w zakresie zasad rozliczeń i warunków płatności związanych z zawarciem umowy  

o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo. 

 

2. W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 pkt 3) lit. a), d), e), f) 

możliwa jest w szczególności zmiana sposobu wykonania, materiałów i technologii robót, jak również 

zmiany lokalizacji budowanych urządzeń. 

3. W przypadku określonym w ust. 1 pkt 3) lit. b) zmiana stawki VAT dotyczyć będzie wynagrodzenia 

umownego za prace wykonane po dacie podpisania aneksu do umowy. 

4. W przypadkach określonych w ust. 1 pkt 2) i 3) możliwa jest również, powiązana ze zmianą sposobu 

zakresu świadczenia lub przepisów prawa, odpowiednia zmiana rozliczania lub zmiany wysokości 

wynagrodzenia. 

5. Wszystkie powyższe postanowienia w ust. 1 pkt 1), 2) i 3) stanowią katalog zmian, na które Zamawiający 

może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 

6. Zamawiający przewiduje również możliwość dokonywania nieistotnych zmian postanowień umowy, 

które nie dotyczą treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy. 

7. Nie stanowią zmiany umowy: 

1) zmiana danych związanych z obsługą organizacyjno-administracyjną umowy, 

2) zmiana danych teleadresowych. 

8. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do udokumentowania 

zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1. Wniosek o zmianę postanowień umowy musi być 

wyrażony na piśmie. 

9. Zmiana umowy może nastąpić wyłącznie w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. 

 

§ 14 

Rozwiązywanie sporów 

Spory między stronami mogące zaistnieć na tle stosowania niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd 

powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

 

§ 15 

Ubezpieczenia 

1. Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 

gospodarczej na kwotę nie mniejszą niż kwota złożonej oferty, na co dołącza odpowiedni dokument  

i zobowiązuję się utrzymać ciągłość tego ubezpieczenia na cały okres obowiązywania umowy. 

2. Polisa ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1 stanowi załącznik nr 6 do umowy. 

 

 

 



 

§ 16 

Nadzór inwestorski 

1. Nadzór inwestorski ze strony Zamawiającego nad prowadzonymi robotami sprawować będzie inspektor 

nadzoru ………………………………… 

2.Wykonawca kierownikiem budowy/robót ustanawia Pana ………………………………….  

3. Wykonawca we własnym zakresie zorganizuje czasowe zaplecze budowy. Koszty jego urządzenia obciążają 

Wykonawcę. 

 

§ 17 

Żadna ze stron nie może bez zgody drugiej strony przenieść na osobę trzecią wierzytelności wynikającej  

z niniejszej umowy. 

 

§ 18 

Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo budowlane, 

Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień publicznych. 

2. Umowę sporządzono w języku polskim w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz 

dla Wykonawcy i trzy egzemplarze dla Zamawiającego. 

 

 

Załączniki do umowy: 

1. Zapytanie ofertowe, Oferta Wykonawcy, Projekt budowlano - wykonawczy, 

Dokumentacja projektowa 

2. Wzór karty gwarancyjnej 

3. Polisa lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzający, że Wykonawca jest 

ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 

gospodarczej 

4. Wzór harmonogramu rzeczowo-finansowego robót 

5. Kosztorys ofertowy 

 

 

Zamawiający                                Wykonawca 

 

 

 

………………………………… 

 

 

 

………………………………… 

              Kontrasygnata 

 

 

 


