Uchwala nr IX / 86/ 2003
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 30 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Stuzewo, gmina Aleksandrow Kujawski — tereny mieszkalno-ustugowe
(dz. 62/8; 62/10; 63/7; 63/9; 64/2; 129/2)).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym / Dz. U. z 2001 roku Nr 142 , poz. 1591 z p6ézn. zmianami )
oraz art. 3 ust.1, art.4 ust.1, art.20 ust. 1 i art. 85 ust.2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 roku Nr 80 , poz. 717)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Stuzewo, gmina Aleksandrow Kujawski — tereny mieszkalno-ustugowe ( dz. 62/8;
62/10; 63/7; 63/9; 64/2; 129/2 ), zwany dalej planem.

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje obszar oznaczony na rysunku planu
w skali 1: 1000, zwanym dalej rysunkiem planu, ktore stanowia zalaczniki
do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolami M 1+3,
2/ tereny mieszkalno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami MU 12,
3/ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami RL 13,
4/ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
5/ tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami K + K1,
6/ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem Kw,
7/ linie rozgraniczajgce tereny o réznym i jednakowym przeznaczeniu,
8/ zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,
9/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkc;ji,

1/
wyznaczony na planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim
symbolem przeznaczenia terenu,

2/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore winno przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

3/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, uzupelniajace lub wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe,

4/ ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie mogace pogorszy¢
stanu Srodowiska, ktérych ewentualna ucigzliwo$é winna zamykaé si¢ w obrebie
wiasnym dziatki,

5/ dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ forme zabudowy budynkiem
z poddaszem i dachem o nachyleniu potaci dachowych pod katem 30° - 45°,

6/ powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang,
i nieutwardzong powierzchni¢ terenu, pokryta roslinnoscia, stanowiagcg
powierzchnie ekologicznie czynna,

71 nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona gtownej bryly obiektéw,
z wytaczeniem ryzalitow, wykuszy i garazy.

§ 4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami
planu :

1/ przeznaczenie poszczegdlnych terendw,

2/ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3/ linie zabudowy nieprzekraczalne,

4/ stanowisko archeologiczne,

5/ strefa ochrony posredniej ujecia wody,

6/ strefa ograniczonego uzytkowania,

7/ wymiarowanie elementow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegoltowe.

§ 5. Tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolami M 1+3,

o ktérych mowa w § 2, pkt 1, ustala sie :

1/
2/
3/

4/

przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne,

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody ,,Tazyna”,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci terenu
w obszarze stanowiska archeologicznego, w wypadku wprowadzenia inwestycji
w obrgb stanowiska archeologicznego istnieje koniecznogé zapewnienia
inwestorskiego nadzoru archeologicznego i uzyskania decyzji zezwalajace;j
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na ten nadzér, w przypadku odkrycia w
trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej prace winny by¢ wstrzymane,
a teren udosigpniony do inwestorskich badan wykopaliskowych,



3

5/ wysokos¢ projektowane] zabudowy max. 2 — kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, dachy wysokie, nachylenie potaci dachowych 25° - 45°
kalenice dachow rownolegta do osi drogi, pokrycie dachu ceramiczne,
ewentualnie nasladujace ceramiczne, wyklucza si¢ stosowanie dachéw o
mijajacych sie¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznych
plaszczyznach potaci jako obcych lokalnej tradycji budowlanej,

6/ dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej lub garazowej
w obiektach wolno stojacych lub przybudowanych do projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, obiekty parterowe z dachami o nachyleniu 25° - 45°,

7/ mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej
z  projektowanych dziatek budowlanych,

8/ poziom posadzki parteru 30,0-60,0 cm powyze] poziomu projektowanego terenu,

9/ obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urzadzone;j,

10/ mozliwos¢ taczenia dwoch dziatek budowlanych w jedng dzialke.

§ 6. Tereny mieszkalno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami

MU 1+2, o ktorych mowa w § 2, pkt 2, ustala sig:

1/ przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne,

2/ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

3/ obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody ,,Tazyna”, '

4/ wysockos$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie, nachylenie potaci dachowych 25° - 45°, kalenice dachow réwnolegta do
osi drogi, pokrycie dachu ceramiczne, ewentualnie nasladujace ceramiczne,
wyklucza si¢ stosowanie dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznych plaszczyznach potaci jako obcych
lokalnej tradycji budowlanej,

5/ obiekty ustugowe projektowaé jako wolnostojace lub przybudowane do budynku
mieszkalnego,

6/ poziom posadzki parteru 30,0-60,0 cm powyzej poziomu projektowanego terenu,

7/ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, o ktorych
mowa w § 3, pkt 4,

8/ obowigzek wprowadzenia elementow zieleni urzadzonej,

9/ mozliwos¢ realizacji jednego mieszkania dla wlasciciela terenu, na kazdej
z projektowanych dzietek,

10/ mozliwos¢ taczenia dwoch dziatek budowlanych w jedna.

§ 7. 1. Tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami RL 1+3,

o ktérych mowa w § 2, pkt 3, adaptuje sie istniejacy lasy, przewiduje sie utrzymanie
dotychczasowej funkcji lesnej terendw.

2. Obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci terenu
w obszarze stanowiska archeologicznego, w wypadku wprowadzenia inwestycji

w obreb stanowiska archeologicznego istnieje konieczno$é zapewnienia
inwestorskiego nadzoru archeologicznego 1 uzyskania decyzji zezwalajacej
Wojewoddzkiego Konserwatora ZabyikOw na ten nadzor, w przypadku odkrycia w
trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej prace winny by¢ wstrzymane,
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a teren udostepniony do inwestorskich badan wykopaliskowych.
3. Obowiagzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody ,,Tazyna”.

§ 8. 1. Teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
W, o ktorym mowa w § 2, pkt 4, adaptuje si¢ istniejacy zbiornik wody stuzacy do
celéw gospodarczych, przewiduje sie utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu.
2. Obowigzek uwzglegdmema uwarunkowan wynlkajqcych z potozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody ,,Tazyna”.

§ 9. 1. Teren komunikacji drogowej, oznaczony na rysunku planu symbolem K,
o ktorym mowa w § 2, pkt 5, projektuje si¢ poszerzenie istniejacej drogi publicznej,
dojazdowej, do szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, przyjgto linig
rozgraniczajacg w odlegltosci 5,0 m od osi drogi istniejacej.
2. Teren komunikacji drogowej, oznaczony na rysunku planu symbolem K 1,
o ktorym mowa w § 2 pkt 5, adaptuje si¢ istniejacq droge publiczna, przewiduje si¢
wykonanie $cigcia naroznikéw dzialek przy skrzyzowaniu z drogg oznaczong
symbolem K.
3. Obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody ,,Tazyna”.

§ 10. 1. Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem Kw, o ktérym mowa w § 2, pkt 6, droga niepubliczna, wewngtrzna,
dojazdowa, o szeroko$ci pasa drogowego 6,0 m w liniach rozgraniczajacych,
zakonczona placykiem manewrowym.

2. Obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie
ochrony posredniej ujecia wody ,, Tazyna”.

§ 11. 1. Adaptuje sie istniejace urzadzenia infrastruktury techniczne;
1 dopuszcza si¢ ich modernizacjg¢ i rozbudowe, na warunkach gestora siecl.
2. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ przede wszystkim
w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic, za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce.
3. Sie¢ wodociaggowsq dostosowaé do zewnetrznego gaszenia pozarow.
4. Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia sciekow sanitarnych i deszczowych
do projektowanej sieci.
5. Uwzglednia¢ obszar ograniczonego uzytkowania w stosunku do istniejacej linii
napowietrznej 15kV, min. 6,5 m od osi linii po obu jej stronach, w obszarze tym
wyklucza sie lokalizacje obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej. Lokalizacja innych obiektéw budowlanych lub zmiana
zagospodarowania terenu w strefie ograniczonego uzytkowania moze nastgpi¢ na
warunkach gestora sieci.
6. Zaopatrzenie w energie elekiryczna z istniejacych lub planowanych stacii
transformatorowych na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
7. Uswietienie zewngurzne obiekiow ustugowych dostosowac do ceiow OC.
8. Stosowacd proekologiczne systemy grzewcze.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe.

§ 12. Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustalaniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:
a/ dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne ( drogi publiczne) : 0 %,
b/ dla pozostatych terenow : 30 %.

§ 13. Na obszarze objetym miejscowym planem, o ktérym mowa w § 1 traca
moc ustalenia Uchwaty Nr X/50/90 Gminnej Rady Narodowej w Aleksandrowie
Kujawskim z dnia 27 kwietnia 1990r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski, ogloszonej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wioctawskiego Nr 12, poz. 104 z 1990r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.




