UCHWALA NR VIII/73/11
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 6 lipca 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Odolion, gmina Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591, ze zm.U) oraz art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zm.? ) oraz uchwaly Nr XX1/303/09
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego plamu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Odolion, gmina Aleksandrow
Kujawski, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Po stwierdzenin zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski uchwalonego uchwata nr X1X/ 129/2000 z dnia 14 kwietnia 2000 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym
Odolion, gmina Aleksandréw Kujawski zwany dalej planem.

2. Integralne czgsel uchwaly stanowia:

1) zatgezniki nr 11 2 do uchwaly zawicrajace rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10000 z oznaczeniem granic obszaru objgtego
planem;

2) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumiet przystosowanie istniejacych obiektéw, infrastruktury 1 urzadzef
technicznych do funkeji okreslonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe, modernizacje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej praszezyznach spadku, nachylonyeh pod
katem nie wiekszym niz 135°;

3)dachu érednio wysokim - nalezy przez to rozumieé dach odwdch lub wigcej plaszezyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15° i nie wiekszym niz 30°;

4) dachu wysokim — nalezy przez to rozumieé dach o dwéch lub wiecej praszczyznach spadku, nachylonych pod
katem wigkszym niz 30° i nie wigkszym niz 45¢;

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymog realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np proporcje, skala obiekt,
rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatéw wykoficzeniowych elewacji 1 pokrycia dachowego),

6) kioskach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shizace realizacji funkeji komercyjnych i spetniajace nastgpujace
warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 9m*,

b) maksymalna wysokos¢ nad poziomem terenu do 3,0m,

¢) minimalna powierzchnia oszklenia 60% powierzchni Scian,

d) maksymalne nachylenie dachu 30° z zakazem krycia dachow czarng papa,

e) wysokie walory estetyczne;
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7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspotczesdnienie obiektéw i urzadzen w zakresie
wymiany materiatow i urzadzen,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze by¢é umieszezona $ciana
budynku / za wyjatkiem elementdw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drdg oraz kolektora sanitarnego;

9) ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez to rozumie wylacznie takie ustugi zlokalizowane
w budynkach mieszkalnych, ktdre mogg byé $wiadezone w warunkach odpowiadajacych wymaganiom
techniczno- budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

10) przepisach odrebnych —~ nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ donlinujaca funkcje terenu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia nie kolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupeiniaja fub wzbogacaja podstawowe funkcje;

13) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol funkcji
terenu wraz z kolejnym numerem;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

15) reklanie wielkoformatowe] — nalezy przez to rozumie¢ reklame na no$niku o wymiarach wiekszych niz
100x60¢m wolno stojgca;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielei pelnigeg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzesirzenianie sie zanieczyszczeft ihatasu, wystgpujaca w formie zwartych, zréznicowanych nasadzef
drzew i krzewéw o catoroczne] wegetacji.

2. Pojecia iokredlenia uzyte wustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumieé zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dzied uchwalenia planu.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania ferenu nastgpuje w oparciu
[8 )8

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku plany;

2) ustalenia planu okre$lone w rozdziatach 3 i 4 nchwaty.
2. Ustalenia tekstowe plann zapisane sq w ukladzie:

1) ustalefi ogélitych obowigzujgacych na calym obszarze planu,

2 ustalen szczegdlowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo- literowym.
3. Ustalenia ogolne zapisane sg w nastgpujacej formie: '

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

7) granice isposoby zagospodarowania terenu i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnyeh przepisdw, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
zigmnych;

8) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9 szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
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12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplate z tytutu wzrostu wartosci niernchomosci.
4, Ustalenia szczegdlowe zapisane sa w formie wynikajace] ze specyfiki poszczegélnych terenéw.

Rozdzial 2.
(Qznaczenia graficzne

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania sciéle okreslone;
3) linie wewnetrznego podziatu Scidle okreslone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica obszaru gérniczego wod mineralnych ,,Ciechocinek”;
6) obszary ograniczanego uzytkowania,
7) symbole terendw.

Rozdzial 3,
Ogoblne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, oile ustalenia
szezegdtowe planu nie stanowia inaczej,

2. Przeznaczenie terendw:

1 dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig¢ jego przeznaczeénie okreslone
w ustaleniach szczep&towych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposréd
innych terendw,

3} w granicach opracowania plamu ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami oznaczone symbolem MN/U,
¢) tereny ustug oznaczone symbolem U,

d) teren ushug kultury oznaczony symbaolem UK,

¢) teren lasu oznaczony symbolem ZL,

f) teren rekreacji i sportu oznaczony symbolem RE,

g) tereny eleldroenergetyki oznaczone symbolem E,

h) teren przepompowni sciekdw oznaczony symbolem KK,

iy tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDL, KDD § KDX,
) teren przejéceia pieszego oznaczony symbolem KX,

k) tereny drég wewnetrziych oznaczone symbolem KDW.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czgdci dziatki wyznaczonej liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
plany; :

2) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
obowiazuje zasada lokalizacji nie wiecej niz dwdch obiektow kubaturowych na jednej dziakce, w tym tylko
jednego budynku mieszkalnego;

3)w obrgbie dziatki obowigzuje zharmonizowanie pod wzgledem architektury ikolorystyki elewacji oraz
identyczny kolor i rodzaj pokrycia dachowego wszystkich budynkéw;
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4)dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw Srednio wysokich lub wysokich dwu Iub
wielospadowych z pokryciem dachéwks ceramiczng, dachéwka cementowa, blachodachéwka lub dachowkg
bitumiczna w kolorze ceglastym, grafitowym lub brazowym;

5) dla budynkéw ustugowych i wolno stojacych garazy obowiazuja dachy Sredniowysokie lub plaskie;
6) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
7) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej dostosowanych do
wystroju elewacji,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego,

8) zakaz lokalizowania reklamy wielkoformatowej;

9) na poszczegblnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obiektdw malej architektury ogrodowej oraz terenowych
urzadzen rekreacji (np. oczek wodnych itp.);

10) na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 2.000 m? dopuszcza si¢ budowe stawu rekreacyjnego;

11) realizacje obiektéw tymczasowych oraz blaszanych garazy dopuszcza si¢ wylacznie na czas budowy.
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie i ochrona wartogciowego drzewostanu i krzewow,

2) obowiazuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewéw, roélinnoéei niskiej)
w formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzgce do-czasowego gromadzenia odpadéw statych;

4y na terenach oznaczonych symbolami MN/U nalezy wykluczy¢ mozliwodé lokalizacji dzialalnosci uciazliwej
dla otoczenia (szkodliwej dla otoczenia);

5) obowiazuja nakazy izakazy wynikajace zpolozenia w Obszarze Chroniohego Krajobrazu ,Niziny
Ciechocinskiej”.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: w wypadku
zaistnienia wtrakcie prowadzenia prac ziemnych przypuszezenia iz odkryty przedmiot jest zabytkiem,
obowigzuje:

1) wstrzymanie wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczenie, przy uzyciu dostepnych $rodkow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

3) niezwloczne zawiadomienie o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ajedli nie jest to;
mozliwe, Wéjta.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) obowigzuje ograniczeniec wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych do 9,5m ( do dwéch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym wlacznie,
z mozliwoscia podpiwniczenia),

b) budynkéw garazowych do 5,0m, (jedna kondygnacja)

¢) budynkéw ushigowych do 8,0m (do dwdch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym wlacznie),
poza kosciotem;

3) obowigzuje ograniczenie wysokosei nowych ogrodzeti do 1,60m;
4) obowiazujaca wielkosé powierzehni dziatki w stanie biologicznie czyhnym:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 60% powierzchni,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - minimum 40% powierzchni,
c) dla ustug — minimum 30% powierzchni;
5) obowiazujaca maksymalna powierzchnia zabudowy:
a} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednofodzinnej z ushagami — 40% powierzchni dziatki,
¢) dla zabudowy ustugowej —~ 50% powierzchni dzialld.

6) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wramach danej dziatki wedlug wskaznika: minimum
1 miejsce postojowe dla domu jednorodzinnego i3 miejsca postajowe dla 100m? powierzchni uzytkowej
ushug,

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie; tereny znajdujg sig
w obszarze gérniczym utworzonym dla kopaliny podstawowe] zaliczanej do wod leczniczych Uzdrowiska
Ciechocinek,

9, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obowiazuje podziat terenu na dzialki zgodnie z zasadami okredlonymi na rysunku planu; dopuszcza sie
mozliwos¢ laczenia dziatek w celu utworzenia jednej dziatki budowlanej;

2) dla linii orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 4,0m.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu , wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ obszary ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych 15 kV szerokodei po 6,5m od osi
linii W obszarach ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew oraz [okalizowania budynkow
mieszkalnych. Lokalizacje pozostatych obiektow dopuszeza sie na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
W przypadku przebudowy linii energetycznych itym samym zbednosci obszaru ograniczonego uzytkowania,
czgs¢ terenu pod nie przeznaczone nalezy uznaé jako mozliwe do zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie;

2) z uwagi na ryzyko wystgpowania ruchow masowych ziemi i erozji wodnej, na terenach: 1MN, 3U, 4MN, 7MN,
8MN, 9MN, I2ZMN, 04KDD, 022KDW, 023KDW, 024KDW i025KDW obowiazuje w projektach
budowlarntych uwzglednienie szczegdlnych warunkdw technicznych posadowienia budynkdw i realizacii drog.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zsiecia drég zewnetrznych odbywa sie
publicznymi drogami dojazdowymi lub drogami wewngtrznymi;

2) obowigzuje klasyfikacja oraz szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych drdég okredlona w ustaleniach
szczegblowych,

3) tereny wliniach rozgraniczajgcych drdg przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji infrastruktury technicznej, lokalizacji $ciezki rowerowej;

4) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszeza sig przykraweznikowe miejsca postojowe;

5) dopuszeza sie tymczasowo utrzymanie dotychézasowych powigzan komunikacyjnych drog istniejacych
zlokalizowantych w obszarze planu do czasu realizacji ustaleti planu;

6) wzdtuz pasow drogowych obowiazuja nasadzenia drzew jednolitego gatunku,
7T} w liniach rozgraniczajacych drog obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.

12, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej na warunkach gestora sieci i zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) sie¢ wodociagowq projektowaé w ciggach komunikacyjnych;

2) odprowadzenie $ciek6w sanitarnych:
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a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

b) kanalizacjg¢ sanitarna projektowa¢ wciagach komunikacyjnych zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez gestora sieci;

3) odprowadzenie wéd opadowych:
a) odprowadzenie wéd opadowych z ciggéw komunikacyjnych docelowo do kanalizacji deszczowej,

b) kanalizacje deszeczowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych w ukiadzie rozdzielczym na warlinkach
gestora sieci,

¢) dopuszeza sie odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu z terendw dziatek i nieutwardzonych
drég dojazdowych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenic wenergig elektryczna przewiduje sig¢ z projektowanych linii kablowych nN, ktére nalezy
wybudowaé z istniejacych (39E, 40E i41E) lub projektowanych (38E) stacji transformatorowych na
warunkach okreélonych przez gestora sieci. Dla zasilania projektowanej stacji nalezy wybudowac linig SN
jako odgalezienie od przebiegajacej przez teren planu linii napowietrznej SN, przewidzianej do zachowania,

b) realizacja uzbrojenia elektroenergetycznego na terenie drogi wewnetrznej jest zadaniem wiasnym
inwestoréw prywatnych, aich realizacja bedzie mozliwa pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania
spraw formalno-prawnych przez wiasciciela lub wiascicieli drogi wewnetrznej z gestorem sieci, '

¢) realizacja urzadzen infrastruktury elekiroenergetycznej mozliwa bedzie po wyprzedzajacej realizacji uktadu
komunikacyjnego (co najmniej w zakresie niwelacji i wytyczenia drég);

5) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energie cieplng ze Zrédet indywidualnych,
b) zakazuje si¢ stosowania zrodef ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszeza si¢ do ogrzewania budynkéw ekologiczne czynniki grzewcze jak: energia elekiryczna, olej
opatowy niskosiarkowy, gaz, opat staty niskoemisyjny itp.;

6) telekomunikacja:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istnicjaca i projektowang kanalizacje teletechmiczng na
warunkach okre§lonych przez wybranego gestora sieei,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, aistniejace docelowo przewiduje sig do
skablowania;
7) gospodarka odpadami statymi:

i

a) w zakresie gromadzenia iunieszkodliwiania odpaddéw komunalnych wskazana jest wstepna segregacja '
odpadéw statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach w obrebie poszezegdlnych
dziatek i wywoz ich na gminne wysypisko smieci,

b) pozostate odpady unieszkod!liwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;
8) zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia techniczaych mozliwosci realizacji.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

14. Stawki procentowe shizace naliczeniu jednorazowe] oplaty od wzrostu wartosci nieruchomodci:
1) 0% dla terenéw przeznaczonych pod publiczne drogi;
2) 30% dla pozostatych terendw objetych planem.

Rozdzial 4.
Szcezegiotowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczorego na rysunku planu symbolem 1MN, 4 MN, 8MN, 9MN, 11MN:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) obowiazuje:
2) zabudowa wolno stojaca,
b) obszar ograniczonego uzytkowania wg oznaczenia na rysunku planu,
c) obstuga komunikacyjna z gminnych drog publicznych i drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sig ushugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnosé
biurowa, gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN, 12MN ;
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowiazuje: '

a) zabudowa wolno stojaca i na terenie 12 MN blizniacza,

b) obszar ograniczonego uzytkowania wg oznaczenia na rysunku planu,

¢) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publicznych i drég wewnetrznych;
3) dopuszeza sig:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dzialalnos$¢ biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattdw zadaszen i dachow, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem warunkdw wynikajacych z ustalen planu.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL, 5ZL, 6ZL, 34ZL:
1} przeznaczenie terenu: las;
2} obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U, 100:

1) przeznaczenie terenu: ushugi — ustugi z zakresu handlu, rzemiedlnicze, drobnej wytwdrczodei, administracii,
oswiaty, zdrowia, ustugl poligraficzne itp;

2) obowiazuje:
a) zabudowa wolno stojgca,
b) obszar ograniczonego uzytkowania wg oznaczenia na rysunku planu,
¢) obstuga komunikacyjna z gminnych drég dojazdowych;
3) dopuszceza sie jedno wbudowane mieszkanie.
§ 10, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN;
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowiazuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) obshiga komunikacyjna z gminnej drogi publicznej;
¢) obszar ograniczonego uzytkowania wg oznaczenia na rysunku planu,
3) dopuszcza sie:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dzialalnosé biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzchni nie przekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaltow zadaszen i dachéw, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z ustalen planu.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN, 16 MN:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2} obowigzuje:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publicznych;
3) dopuszcza sig:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalno$é biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztattéw zadaszeri i dachow, rozbudowg, przebudowe
i nadbudowe oraz wymiang obicktu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z ustalen planu.

§ 12. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysuanku planu symbolem 17MN, 18MN, 19MN, 20MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowiazuje:

a) zabudowa wolno stojaca,

b) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publicznych i wewngtrznych,

¢) obszar goérniczy wad mineralnych ,,Ciechocinek”,

d) obszar ograniczonego uzytkowania dla terenu 19MN i 20MN;
3) dopuszeza sig:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaltdw zadaszen i dachéw, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz wymiane obiektu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z ustalefi planu.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN, 24MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowigznje:

a) zabudowa bliZniacza,

b) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publiczaych,

¢) obszat goriczy wéd mineralnych ,,Ciechocinek™,

d) obszar ograniczonego uzytkowania wg oznaczenia na rysunku planu;
3) dopuszcza sie:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziafalno$¢ biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzehni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztaltéw zadaszed i dachéw, rozbudowe, przebudowe
i nadbudows oraz wymiane obiektu z zachowaniem warunkdw wynikajacych z ustalen planu.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN, 25MN, 28MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowigzuje:

a) zabudowa bliZniacza,

b) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publicznych,

¢) obszar gérniczy wad mineralnych ,,Ciechocinek™;
3) dopuszcza sig:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnos¢ biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,
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b) utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztattdw zadaszef i dachéw, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz wymiang obiekiu z zachowaniem warunkdw wynikajacych z ustalen planu.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN, 27MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowiazuje;

a) zabudowa blizniacza,

b) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publicznych,

c) obszar grniczy wédd mineralnych ,,Ciechocinek™;
3) dopuszeza sie:

a} ushugi wbudowane w budynek mieszkalay typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnoé¢ biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzehni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattéw zadaszen i dachéw, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z ustalert planu,

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26UK:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury;
2) obiekt kultu religijnego —~ kosciot wraz z plebania;
3) obowiazuje obszar gorniczy wdd mineralnych ,,Ciechocinek™;
4) obstuga komunikacyina z drogi gminnej;

5) dopuszcza sie zachowanie obiektéw z mozliwodcia ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i wymiany na
warunkach okreslonych w planie.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN, 33MN, 35MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna,
2) obowiazuje:

ay zabudowa wolno stojaca,

b) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publiczuych i drég wewnqtrznﬁh,

c) obszar gorniczy wod mineralnych ,,Ciechocinek™;
3} dopuszeza sig:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet
lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztaltow zadaszedl i dachow, rozbudowe, przsbudowe
i nadbudowe oraz wymiang obiekiu z zachowaniem warunkow wynikajgcych z ustalen planu.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30RE:
1) teren rekreacji 1 sportu;
2) obowigzuje pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 3,0m wzdhuz granic z terenami mieszkaniowymi;
3} dopuszceza sie:

a) boisko sportowe,

b) plac zabaw z zielenia towarzyszaca itp.,

c) zachowanie dla funkcji przewidzianej planem istnicjacych obiektow z mozliwoscig rozbudowy albo ich
likwidacja.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN/U, 36 MN/U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami;
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2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi typu: handel, gastronomia, ushigi rzemieslnicze itp.;
4) obowiazuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) obstuga komunikacyjna z gminnych droég dojazdowych,
¢) wzdhiz granic z sgsiednimi dziatkami pas zieleni izolacyjne] szerokosci minimum 3,0m.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboltem 31MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowigzuje:
a) zabudowa bliZniacza,
b) obshuga komunikacyjna z gminnej drogi publicznej,
¢) obszar gérniczy wod mineralnych ,,Ciechocinek”,

d) obszar ograniczonego uzytkowania;

3) dopuszcza sig ustugi wbudowane w budynek mieszkalny typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnos¢ .

biurowa, gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 37U:

1) przeznaczenie terenu: ustugi — ustugi z zakresu handh, rzemieslnicze, drobnej wytwdrczosci, administracii,
o$wiaty, zdrowia, ustugi poligraficzne itp;

2) obowiazuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) obstuga komunikacyjna z gminnej drogi dojazdowej;

3) dopuszeza sie jedno wbudowane mieszkanie.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 421K:

1) ptzeznaczenie terenu: przepompownia Sciekow;

2) w przypadlku zbednosci terenu na cele przewidziane planem dopuszeza sig wlaczenie go w przylegla dziafke.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 38E, 39E, 40E, 41E:

1) przeznaczenie terenu: eleldroenergetyka;

2) stacje transformatorowe parterowe;

3) na terenie 38E dopuszcza sie tymezasows lokalizacje stacji transformatorowej stupowej.

4) w przypadku zbednosci terenu na cele przewidziane planem dopuszcza si¢ wlgczenie go w praylegty dzialke.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem §1KDL, 02KDL.:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna; '

2} droga gminna w klasie fokalnej o szerokodci w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

3) w przekroju poprzecznym ~ droga jednojezdniowa, dwupasowa 7 jedno lub dwustronnym chodnikiem.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDD, 04KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;

2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosei w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym chodnikiem.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KDD, 08KDD, 09KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
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2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosei w liniach rozgraniczajacych 7,0m;
3) w przekroju poprzecznym ciag pieszo-jezdmy.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ¢6KDD, 07KDD, 016KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowe] o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

3)w przekroju poprzecznym droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym chodnikiem ewentualnie ciag
pieszo-jezdny, zakoficzona placem do zawracania.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 010KDD, §17KDD:
1) przeznaczenie terem: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowe] o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

3) w przekroju poprzeczaym droga jednojezdniowa, dwupasowa z jednostronnym lub dwustronnym chodnikiem
ewentualnie cigg pieszo-jezdny,

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem@l(yg, 014KDD: /(
1) przeznaczenie terenn: komunikacja publiczna; g
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosei w liniach rozgraniczajacych 8,0m;

3) w przekroju poprzecznym droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym chodnikiem, ciag pieszo-jezdny
zakonczony placem do zawracania.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 012KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokodei w liniach rozgraniczajacych 10,0- 12,0m;

3) w przekroju poprzecznym droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym chodnikiem cigg pieszo-jezdny
zakoficzony placem do zawracania.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 013KDD, 015KDD, 018KDD, 019KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokodei w liniach rozgraniczajacych zmiennej;
3) w przekroju poprzecznym droga jednojerdniowa, dwupasowa z dwustronnym chodnikiem ciag pieszo-jezdmy.
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 020KDX:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokodci w liniach rozgraniczajacych 5,0m;
3) w przekroju poprzecznym ciag pieszo-jezdny.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunknu planu symbolem 021KX:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) przejscie piesze o szerokodei w liniach rozgraniczajacych 3,0m.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 022KDW, 023KDW, 024KDW,
025KDW, 027TKDW:

1) przeznaczenie terenu: droga niepubliczna;
2) droga wewnetrzna o szerokodel w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnymi chodnikami lub ciag pieszo-
jezdny zakonczony placem do zawracania;

4) dopuszeza si¢ dostosowanie dhugosei drogi do wydziclonej ilo§ci dziatek lub odstapienie od wydzielenia drogi
w przypadlku poltaczenia dzialek.
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§ 35, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 028KDW:
1) przeznaczenie terenu: droga niepubliczna;
2) droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m,
3) w przekroju poprzecznym ~ clag pieszo-jezdny zakoficzony placem do zawracania,

4) dopuszcza sig dostosowanie diugosei drogi do wydzielonej ilodci dziatek lub odstapienie od wydzielenia drogi
w przypadlu polaczenia dziatek.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 026 KDW i 29KDW:
1) przeznaczenie terenu: droga niepubliczna;
2) droga wewnetrzna o szerokodei w liniach rozgraniczajacych 5,0m,
3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny zakoficzony placem do zawracania,

4) dopuszcza sie dostosowanie dlugodcei drogi do wydzielonej ilodci dziatek lub odstapienie od wydzielenia drogi
w przypadku polaczenia dziatek.

Rozdzial 5,
Przepisy koticowe

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Aleksandréw Kujawski.

§ 38, Uchwata podiega ogloszeniu w Dziennikn Usrzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym WojewGdztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przesttzennego na obszarze poozonym w obrebie ewidencyjnym Odolion
opracowany zostal na podstawie Uchwaly Nr XX1/303/09 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 27 marca
2009r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Odolion, gmina Aleksandréw Kujawski. Wymieniona uchwata rozpoczeta
tryb formalno-prawny planu okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu, wtrakcic ktérego zorganizowano publiczng dyskusje nad
przyjetymi w projekeie planu ustaleniami. Do projektu planu zfozono 8 uwag., Wszystkie zostaty uwzglednione.
Tryb formalno-prawny planu zostal wyczerpany iplan przekazuje sig do uchwalenia. Zgodnie zart. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz, 717 ze zm.),
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnodci zustaleniami studium, rozstrzygajac
jednoczeénie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgsc tekstowa planu stanowi tre$é uchwaty, czes¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogfoszone w Dz, U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz, 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz, 1458 oraz 22009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz 1241, 2 2010 ¢, Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 1 Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 117, poz.679.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 £, Nr 127, poz. 880, z 2008 r, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. nr 32, poz.159.

Zalacznik Nr [ do Uchwaty Nr VIII/73/11
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski

z dnia 6 lipca 2011 1.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nt 2 do Uchwaty Nr VIII/73/11
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski

z dnia 6 lipea 2011 1.

Zalacznil2.pdf
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/73/11
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia 6 lipca 2011 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektn planu

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projelktu planu oraz 14 dni po nim nastgpujacych zlozono
8 uwag do projektu przedmiotowego planu. Wszystkie uwagi zostaly uwzglgdnione.

Id: XPPUR-ZRBUH-XVZYP-DALCF-ZAEOW, Podpisany Strona 1




Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VIII/73/11
Rady Gminy Aleksandréw Kujawski
z dnia 6 lipca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Sposdb realizacji inwestycji
Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.} zadania wlasne gminy. Do zadar whasnych gminy nalezy realizacja:

1) eminnych drég publicznych
2) wodociagdw
3) kanalizacii sanitarnej
Ad 1. W miejscowym planie zagospodarowania przeé‘crzennego przewiduje sig budowg publicznych drog
lokalnych i dojazdowych.
Ad 2. W miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego przewiduje sig zaopatrzenie w wode
z wykonanie sieci wodociagowe].
Ad 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie docelowo podiaczenie
wszystkich terenéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

T1. Zasady finansowania zadan inwestyeyjnych
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai whasnych gminy,
ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy zdnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pbn. zm.) przy czZyn:
- Zadania w zakresie budowy drég finansowane beda ze Srodkéw budzetu gminy lub poprzez
dofinansowanie z funduszy Unii Europejskiej;
- Zadania w zakresie budowy wodociagéw i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust.1 ustawy

7 dnia 7 czerwea 2001t. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zblorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U.
Nr 72, poz. 747) ze §rodkéw budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy Unii Europejskiej.

aldemay if:?arz‘cmfa
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