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1. PODSTAWA PRAWNA | PRZEDMIOT RAPORTU

Podstawe prawng opracowania stanowi umowa zawarta w 2020 roku miedzy Gming Aleksandrow
Kujawski a Pracownig Projektowa ,,Sigma” na ustuge doradczo-informacyjng w ramach konsultacji
spotecznych w zakresie planowania przestrzennego w ramach projektu ,,Planowanie z mieszkancami”

Przedmiotem konsultacji spotecznych byta koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie ewidencyjnym Os$no Drugie, Plebanka, gmina
Aleksandréw Kujawski.

2. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Opracowanie obejmuje swym zakresem konsultacje spoteczne zorganizowane przez Gming z
mieszkancami miejscowosci Osno Drugie i Plebanka w zakresie ustalen  opracowywanego planu
miejscowego. Celem konsultacji spotecznych byto zebranie wnioskow  do opracowywanego planu
miejscowego oraz wyshuchanie sugestii mieszkancow dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu
objetego granicami planu.

3. OPRACOWANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Aleksandrow Kujawski podjeta w dniu 28 maja 2019r. Uchwate Nr IX/83/19 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Osno Drugie, Plebanka, gmina Aleksandrow Kujawski.

Celem opracowania jest przygotowanie terenéw przewidujacych zabudowe¢ mieszkaniowa oraz
mieszkaniowo-ustugowg w zasiegu oddziatywania elektrowni wiatrowych. Obszar objety projektem
planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych, w
ktorym zgodnie z ustawg o inwestycjach wiatrowych jest zakaz budowy budynkéw mieszkalnych 1
mieszkalno-ustugowych. Zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2016 o inwestycjach wiatrowych
(Dz.U. z 2016r., poz. 961 ze zm.) w ciggu 72 miesi¢cy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢
uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw
dotychczasowych. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi wiec
mieszkancom realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej przedmiotowego terenu.

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wilasnych gminy. Plan
miejscowy stanowi akt prawa.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego nha
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podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 2020r., poz. 293) oraz przepisow wykonawczych tj Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003r.w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz.U. z 2003r., poz. 1587) ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, Sposob
wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 6.2 wymienione] ustawy kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawg do:

- zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami  ustalonymi w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob

trzecich,

- ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do  innych o0séb

lub jednostek organizacyjnych.

W celu zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy oraz tadu przestrzennego rozumianego jako

takie uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych

relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, w planowaniu przestrzennym uwzglgdnia si¢ zwlaszcza:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe;

3. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i

le$nych;

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodiczesne;;
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Walory ekonomiczne przestrzeni;

Prawo wlasnosci

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

. Potrzeby interesu publicznego;

0. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych;

1. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowy planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2. Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;
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4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej,
- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej wylacznie w sytuacji

braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na

obszarach jednostki osadniczej, w pierwszej kolejnos$ci na obszarach charakteryzujacych si¢

najlepszym  dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W

sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i

urzadzenia telekomunikacyjne adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest wedlug procedury
okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. KONSULTACJE SPOLECZNE

Zgodnie z art. 17 ustawy, Wojt Gminy, po podj¢ciu przez Rad¢ Gminy uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w
sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o podjeciu uchwaly o przystgpieniu planu,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni.

W komunikacie i obwieszczeniach, zgodnie z wymogami prawnymi, okreslono forme¢ i termin
sktadania wnioskow do projektu planu tj 60 dni od daty ukazania si¢ komunikatu 1 obwieszczen.
Obwieszczenie zostalo umieszczone na stronie internetowej urzedu, w prasie lokalnej oraz na tablicach
Urzgdu Gminy 1 sotectw.

Z uwagi na panujaca w kraju epidemi¢ koronawirusa, wszystkie terminy ulegly przesunieciu.

W ramach programu ,,planowanie z mieszkancami” Wojt zaprosil mieszkancéw Osna Drugiego 1
Plebanki na konsultacje zwigzane z przygotowana koncepcja planu miejscowego. Konsultacje
poprzedzone byly informacjg na stronie internetowej, poprzez tablice ogloszen raz specjalnie w tym
celu przygotowang broszure stanowiacg krotki przewodnik po planowaniu przestrzennym w gminie.
Zgodnie z przyjetym harmonogramem prac przewidziano pie¢ spotkan konsultacyjno-
informacyjnych:

- 28 stycznia 2020r. w miejscowosci Ostrow3s,

- 29 stycznia 2020r. w miejscowosci Osno Drugie,

- 819 czerwca 2020r. w miejscowosci Stuzewo (w zwigzku z panujacg w kraju epidemia

wymagana byta odpowiednio duza sala),

- 25 czerwca spotkanie plenerowe w miejscowosci Osno Drugie.

Konsultacje mialy na celu zapoznanie mieszkancow z koncepcja planu miejscowego,
umozliwienie zlozenia wnioskow do planu, a takze zapoznanie mieszkancoOw z problemami
wynikajacymi podczas sporzadzania planu z obowiazujacych przepisow. Najwigkszym problemem
sporzadzanego projektu planu jest bonitacja gleb. W przewazajacej wigkszosci na obszarze objetym
planem miejscowym sa grunty klasy II i III, ktérych przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga
opracowania stosownego wniosku i zgody Ministra Rozwoju Wsi (po uprzedniej opinii 1zby Rolniczej
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1 Urzedu Marszatkowskiego).

Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nie rolne umozliwia wylozenie projektu planu
do wgladu publicznego, podczas ktorego mieszkancy moga aktywnie uczestniczy¢ w dyskusji
publicznej i sktada¢ uwagi do projektu planu.

w ramach projektu p. ,Planowanie z mieszkancami” wspétfinansowanego ze sSrodkéw Unii Europejskiej
w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego



KONSULTACJE SPOLECZNE
Gmina Aleksandrow Kujawski

5. WNIOSKI ZLOZONE DO PROJEKTU PLANU

W ramach konsultacji do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ztozono wnioski dotyczace nastepujacych dziatek:

- nr 74/3 w obrebie ewidencyjnym O$no Drugie — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- nr 93/4 w obrebie ewidencyjnym Plebanka — pod zabudowg¢ mieszkaniowo —  ustugows,

- nr 84/2 w obrebie ewidencyjnym O$no Drugie — pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng,

- nr 97/10 w obrgbie ewidencyjnym Plebanka pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- nr 61/1 w obrebie ewidencyjnym Os$no Il pod Zabudowe zagrodowa z ustugami,

- nr 76/16 w obrebie ewidencyjnym Os$no II pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- nr 74/3 — zaprojektowanie wjazdu na pole w pasie technologicznym. Wniosek  skorygowany -

wjazd w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 81/22,

- nr 97/8 w obrebie ewidencyjnym Plebanka — pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- nr 81/10 w obrgbie ewidencyjnym Osno II pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- nr 58/2 w obregbie ewidencyjnym Osno I pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows i likwidacja

zjazdu z pola,

- nr 86/1 w obrebie ewidencyjnym  O$no II- cze¢s¢ dziatkki pod zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa.

Udziat spoleczenstwa w opracowaniu planu miejscowego wynika z ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym. Pierwszy etap to sktadanie wnioskow do projektu planu.

Po sporzadzeniu projektu planu, uzyskaniu opinii 1 uzgodnien przewidzianych ustawa,
uzyskaniu zgody na przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nie rolne, projekt planu zostanie wylozony
do wgladu publicznego. Mieszkancy beda mogli sktada¢ uwagi do projektu planu, a w trakcie jego
wylozenia zorganizowana zostanie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w dokumencie.
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6. SPOTKANIA GRUPY ROBOCZEJ

17 czerwca 2020r. W Urzedzie Gminy Aleksandrow Kujawski odbyto sie spotkanie grupy
roboczej. Udzial w spotkaniu wzigt Sekretarz Gminy.
Dokonano podsumowania odbytych konsultacji, omoéwiono zlozone wnioski. Przedyskutowano
kontrowersyjne wnioski jak przeznaczenie czgsci dziatki nr 86/1 pod zabudoweg ustugowo-
mieszkaniowa.
Ostatecznego rozpatrzenia wnioskow dokona, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W¢jt Gminy.

7 lipca 2020r. odbylo si¢ podsumowujace spotkanie grupy roboczej, w ktorej udziat wziat
Sekretarz Gminy.
Dokonano podsumowania odbytych konsultacji z mieszkancami oraz podjeta zostata decyzja o
rozpatrzeniu wniosku ztozonych w trakcie konsultacji.
Podjeta decyzja o rozpatrzeniu wnioskéw znajdzie odbicie w uwzglednieniu na rysunku planu oraz w
opracowywanym projekcie uchwaty w sprawie planu.
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7. PODSUMOWANIE

Ztozone wnioski dotyczyly terenu, dla ktérego Gmina sporzadza plan miejscowy. Odbyte
konsultacje miaty charakter glownie informacyjny. Dzigki nim mieszkancy dowiedzieli si¢ o
problemach, jakie w zabudowie mieszkaniowej stwarzajg istniejace elektrownie wiatrowe (bez
sporzadzenia planu miejscowego w odleglosci 10-krotnej wysokosci wiezy elektrowni nie mozna
budowa¢ budynku mieszkalnego oraz budynku o funkcji mieszanej mieszkalno-ustugowej. Mieszkancy
zostali zapoznani z procedurag sporzadzania miejscowego planu. Konsultacje pozwolity na bezposredni
kontakt z mieszkancami i wymiane pogladéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym rejonu
Osna Drugiego i Plebanki.
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