UCHWALA NR XVIII/136/20
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 25 lutego 2020 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Aleksandréw Kujawski w zakresie ich
nabywania i zbywania oraz ich wydzierzawienia, najmu lub uzyczenia na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt9lit. aoraz art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r., poz.506 ze zm.Y), wzwigzku zart. 14 ust. 5, art. 37 ust. 3,
art. 68 ust. 1, ust. la, ust. 1b oraz art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020r., poz. 65), Rada Gminy Aleksandrow Kujawski uchwala,
co nastepuje;

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Aleksandrow Kujawski w zakresie ich
nabywania i zbywania oraz ich wydzierzawienia, najmu lub uzyczenia na okres dtuzszy niz trzy lata stanowiace
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVII/383/09 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 27 listopada 2009r.
w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres
dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2010r., nr 3, poz. 387).

§ 3. Wykonie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandréw Kujawski.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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”Znﬁany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2019r., poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, ipoz. 1815,
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Zatgcznik do uchwaty Nr X VI1I/136/20
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski

z dnia 25 lutego 2020 1.

Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Aleksandréw Kujawski w zakresie ich nabywania
i zbywania oraz ich wydzierzawienia, najmu lub uzZyczenia na okres dluzszy niz trzy lata.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Wojewodzie- nalezy przez to rozumie¢ Wojewode Kujawsko-Pomorskiego,
2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Wiejska Aleksandréow Kujawski.
3) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Aleksandrow Kujawski
4) Ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 2. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é gminy Aleksandrow Kujawski nalezy do
Wojta Gminy Aleksandrow Kujawski, ktory w gospodarowaniu nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé
gminy Aleksandrow Kujawski winien kierowaé si¢ zasadami prawidtowej i racjonalnej gospodarki, szczegolnej
starannosci, z uwzglednieniem spoleczno- gospodarczego przeznaczenia nieruchomosei, zasad wspolzycia
spolecznego, przepisow Ustawy oraz postanowien niniejszych zasad.

§ 3. Gospodarujac nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Aleksandrow Kujawski, Wojt:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym oraz
jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawne],

2) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego
obowiazku przeprowadzania przetargu,

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawg wydaje decyzje
administracyjne,

5) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosciach stanowiacych wlasnos¢ Gminy,

6) ustanawia trwaly zarzad na rzecz okreslonej jednostki organizacyjnej na warunkach okreslonych
w Ustawie.

§ 4. Koszty przeniesienia prawa wlasnoéci do nieruchomosci (sporzadzenia aktu notarialnego i wpisu do
ksiegi wieczystej) ponosi:
1) W przypadku zamiany - strony w rownych czesciach,
2) W przypadku darowizny- obdarowany,
3) W przypadku sprzedazy- nabywca.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych do
gminnego zasobu nieruchomosei.

§ 5. Wojt Gminy moze nabywac nieruchomos$ci na potrzeby gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce
wilasno$¢ 0sob fizycznych i prawnych oraz przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego.

§ 6. 1. Cena nabycia nieruchomosci na wlasnos¢ iuzytkowanie wieczyste jest mozliwe jedynie po
przeprowadzeniu negocjacjl.

2. Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza si¢ protokot, w ktérym okresla sig ceng i inne istotne warunki
nabycia nieruchomosci.
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3. Za podstaw¢ do prowadzenia negocjacji iustalenia ceny przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci
polozonych w tej czgsci Gminy, w ktérej znajduje si¢ nabywana nieruchomo$é, ktore byly przedmiotem obrotu
w okresie 2 lat poprzedzajacych jej nabycie.

§ 7. Nabywanie nieruchomosci w drodze kupna, wywlaszczenia, zrzeczenia si¢ lub zamiany wymagajacej
doplaty ze strony Gminy moze nastagpi¢ w ramach kwoty przewidzianej w uchwale budzetowej na dany rok, na
gospodarke nieruchomosciami.

§ 8. I. Nieruchomosci stanowiace zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa, wojewddztwa, powiatu oraz
bedace wlasnoscig osob fizycznych i prawnych moga by¢ nabywane przez Gming w drodze darowizny na
wniosek Wajta lub darczyncow.

2. Nieruchomosci stanowigce zasdb nieruchomosci Skarbu Pafstwa moga byé nabywane w drodze
bezplatnego przekazania przez Wojewode na wniosek zlozony przez Wajta.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 9. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ sprzedawane Skarbowi Paristwa lub innym
jednostkom samorzadu terytorialnego za cene nizszg niz ich wartos¢ rynkowa lub oddawane tym jednostkom
w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej opfaty.

2. Nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem zamiany migdzy Gming a Skarbem Panstwa oraz miedzy
Gming ainnymi jednostkami samorzadu terytorialnego, bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku
réznej wartosci zamienianych nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez wrazie zmiany wlasnosci nieruchomosci w prawo uzytkowania
wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasnosé, a takze zamiany praw uzytkowania wieczystego
dokonywanej migdzy Gming a Skarbem Panstwa oraz Gming a innymi jednostkami samorzadu terytorialnego.

§ 10. Ustala si¢ mozliwos¢ zbywania nieruchomosci komunalnych na zasadach preferencyjnych
w przetargach ograniczonych na rzecz osob niepetnosprawnych.

§ 11. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéow publicznych, jezeli cele
te bgdg realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe iktoérych dochody przeznacza sie
w catodci na dziatalnosé statutowq.

§ 12. Ustala sie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomodci  zbywanych  w trybie
art. 34 ust. 1 pkt 3 Ustawy w wysokos¢ do 85% w przypadku, gdy zapiata za nabywany lokal nastapi przed
umowa przenoszacg wilasnosé.

§ 13. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢ na
wniosek nabywcy, rozlozona na raty roczne platne przez okres do 5 lat. Wierzytelnosé Gminy z tego tytutu
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu,

2. W przypadku rozlozenia ceny sprzedazy na raty, wysokos¢ pierwszej raty nie moze wynosi¢ mniej niz
40% ustalonej stawki i podlega zaptacie nie poézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé
nieruchomosci.

3.Przy sprzedazy mieszkan komunalnych rozlozona na raty niesplacona cze$¢ ceny podlega
oprocenfowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej 0.2 stopy procentowe] redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski na dzien podpisania umowy notarialnej.

4. W pozostatych przypadkach sprzedazy innych niz ust. 3 rozlozona na raty niesplacona czesé ceny
podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej 0,5 stopy procentowej redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski na dzien podpisania umowy notarialne;j.

5. Raty roczne wraz z oprocentowaniem okre$lonym w ust. 3 i ust. 4 niniejszych zasad platne beda do
31 marca kolejnego roku poczawszy od nastgpnego roku po zawarciu umowy notarialnej.

6. W przypadku przeniesienia przez nabywce, ktory nabyl nieruchomosci w trybie bezprzetargowym,
whasnosci lub udziatu we wlasnosci nieruchomosci na inng osobg, niezaptacona czesé ceny staje sie
natychmiast wymagalna.
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§ 14. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, przed
udzieleniem bonifikaty okreslonej w § 12 zalicza si¢ naklady poniesione przez najemce, na rzecz ktorego
nastepuje sprzedaz, dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i za zgoda
udzielong przez zarzadce budynku na:

1) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe budynku, wtym na adaptacj¢ strychu Iub innego
pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego nastapito wyodrebnienie lokalu,

2) wymiane okien i drzwi,

3) budowe lub wymiang instalacji wodociggowej, cieptej wody- bez wrzadzen odbiorczych,
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania oraz piecow grzewczych,

4) budowe lub wymiang instalacji elektrycznej,
5) wymiang podtog, posadzek i tynkow.

2. Wartosé¢ nakladéw poniesionych przez najemce zuwzglednieniem ich amortyzacji okresla
rzeczoznawca majatkowy.

3. Nie podlegaja zaliczeniu naktady poniesione przez najemce jezeli na ich realizacje udzielono najemcy
dotacji ze $rodkow budzetu Gminy.

§ 15. 1. Oplaty ztytutu uzytkowania wieczystego ustala si¢ wedlug stawki procentowej od ceny
nieruchomosci gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67 ustawy.

2. Stawka procentowa pierwszej optaty ztytulu uzytkowania wieczystego wynosi 25 % ceny
nieruchomosci gruntowe;.

Rozdzial 4.
Zasady gospodarowania mieniem w zakresie najmu, dzierzawy i uzyczenia na okres dluiszy niz trzy lata.

§ 16. 1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawienia lub najmu nieruchomosci na okres do 10 lat.

2. Wynajem lub dzierzawa na okres dtuzszy niz 10 lat lub na czas nieoznaczony wymaga zgody Rady
Gminy.

3. Wojt bez zgody Rady Gminy nie moze zawiera¢ kolejnych umoéw dzierzawy lub najmu, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byly zawarte na czas
oznaczony, nieprzekraczajacy 10 lat, ale po ich zsumowaniu ten czas by przekroczyly.

4. Wéjt oddaje nieruchomosei w najem i dzierzawg na okres diuzszy niz trzy lata lub na czas nicoznaczony
w trybie przetargu, zgodnie z przepisami Ustawy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Wyraza sie zgode na odstapienie przez Wéjta od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow najmu
lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢ Gminy, jezeli oddanie w najem lub dzierzawe nastepuje
w nastgpujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemca nieruchomosci,
ktdrego umowa wygasa , a zamierza wykorzystywac ja w tozsamy sposob,

2)umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana celem poprawienia warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej lub jej czesci, stanowiacej wiasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub
uzytkowanie, najem lub dzierzawe wnioskodawey,

3)umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej,
w szezegdlnosci charytatywnej, opiekudczej, kulturalnej, leczniczej, oswiatowej, wychowawczej,
sportowej, turystycznej, a takze z organizacjami pozytku publicznego,

4) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z klubami i stowarzyszeniami sportowymi,

5) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana w celu umieszczenia reklamy,

6) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na prowadzenie dzialalnosci rozrywkowo- widowiskowej,
7) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na cele uzytecznosci infrastruktury publiczne;j,

8) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu
Panstwa,

9) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana ze spotka, w ktorej gmina posiada udzialy.
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§ 17. Najemca lub dzierzawca nieruchomosei stanowigcej wlasnos¢ Gminy nie moze bez zgody Wojta
podnajmowac, poddzierzawiac lub oddawac w uzyczenie nieruchomosci lub jej czgsci osobom trzecim.

§ 18. 1. Stawki czynszu za najem i dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy ustala Wojt
w drodze zarzadzenia.

2. W przetargowym trybie zawierania umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
Gminy, stawki czynszu okreslone zarzadzeniem, o ktérym mowa w ust. 1, stanowia stawke wywotawcza.

§ 19. Wojt moze uzyczaé nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy na czas oznaczony nie dluzszy niz
10 lat:

1) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
3) na realizacje celow publicznych oraz zadan uzytecznosci publicznej.

4)na cele zwigzane zdzialalnoscia charytarywng, opiekuncza, kulturalng, oswiatowg, wychowawczg,
sportowa, zdrowotng lub naukowg.

Rozdzial 5.
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym Gminy

§ 20. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ przekazywane przez Wajta w trwalty zarzad
jednostkom organizacyjnym Gminy, nieposiadajacym osobowosci prawnej.

2. W przypadku przekazania nieruchomosci w trwaty zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci ustala
Wojt z drodze decyzji o ustanowienie trwatego zarzadu.
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UZASADNIENIE
Zgodnie z trescig zapisow art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy o samorzadzie gminnym do wlasciwosci Rady
Gminy nalezy podjecie uchwaly okreslajacej zasady gospodarowania nieruchomosciami zasobu gminy. W
sktad zasobu gminy wchodza nieruchomosci, ktdre stanowia wiasnos¢ Gminy Aleksandréw Kujawski, a nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz  nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego. Niniejsza uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami, ustalajac Wajtowi
Gminy Aleksandréw Kujawski zakres uprawnied w zarzadzaniu nieruchomosciami, przy jednoczesnym
uzwzglednieniu podstawowego zalozenia, iz dziatania Wojta prowadzone sa w sposob zgodny z zasadami
prawidlowej gospodarki, tj. przynoszace gminie spoteczne i ekonomiczne korzysci. Zasady gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi mienie Gminy Aleksandréw Kujawski dokonywane na mocy niniejszej
uchwaty majg na celu ich dostosowanie do powszechnie obowiazujacyh przepiséw oraz wprowadzenie

regulacji majacych na celu usprawnienie procesu gospodarowania nieruchomosciami.
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