UCHWALA NR IV/40/18
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Aleksandrow Kujawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2018 1. poz. 994 ze zm?".) iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze
zm.?) Rada Gminy Aleksandréw Kujawski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Aleksandrow Kujawski, ktore stanowia zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXXI1/288/05 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 24 listopada 2005 r.
w sprawie przyjecia Regulaminu wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. z 2005 r. Nr 134, poz. 2294).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Aleksandrow Kujawski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz.1000, poz.1349 oraz 1432.
3 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszene w Dz. U. z 2018 r. poz.1496.
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Zatacznik do uchwaty Nr [V/40/18
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 27 grudnia 2018 r.
Rozdziatl 1.
Ogolne zasady wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Aleksandréw Kujawski;
2) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Aleksandréw Kujawski;

3) komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ mieszkaniowa powotana w celu rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o najem lokali;

4) najnizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote najnizszej emerytury okreslong
w Komunikatorach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzgdowym RP
"M.P.";

5) niepelnosprawnym - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Niniejsze zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, ktory tworzg lokale stanowigce
wilasno$é gminy.

§ 3. Whnioski rozpatruje Komisja Mieszkaniowa, ktora sktada sie z co najmniej czterech osdb, powotanych
sposréd pracownikéw Urzedu Gminy w Aleksandrowie Kujawskim i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy moga by¢ przedmiotem najmu i zamiany.
2. Organem wiasciwym do podejmowania decyzji w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, jest wojt.
§5.7 miészkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ nastepujace zasoby lokali:

1) lokale komunalne przeznaczone na wynajem na ¢zas nNieoznaczony;

2) lokale socjalne.

§ 6. Umowa najmu lokalu socjalnego kazdorazowo jest zawierana na czas oznaczony z mozliwoscig jej
przedluzenia na kolejne lata w przypadku kiedy najemca wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi nadal
pozostajg w niedostatku i spetniaja kryterium dochodu okreslone w § 8.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacy
zastosowanie obnizek czynszu

§ 7. Umowy najmu lokali komunalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zawiera sig
z osobami, ktérych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w ostatnich trzech
miesigcach poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza kwoty:

1) w gospodarstwie wieloosobowym 125% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie jednoosobowym 175% najnizszej emerytury.

§ 8. Umowy najmu lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zawiera sig
zosobami, ktorych  dochéd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale
poprzedzajacym zakwalifikowanie si¢ tych osob do umieszczenia na liscie 0osob uprawnionych do otrzymania
lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy nie przekracza kwoty:

1) w gospodarstwie wieloosobowym 100% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury.
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§9. 1. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 30 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 20 % najnizszej emerytury.

2. Za dochdd, o ktérym mowa wust. I, uwaza si¢ $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajacych ztozenie wniosku o przyznanie lokalu
mieszkalnego.

3. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 1, udziela si¢ na wniosek najemcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje:
1) najemcy mieszkajgcemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym;

2) najemcy mieszkajagcemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staty ludzi w wyniku klgski zywiotowej,
ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3) najemcy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego najemcy
mniejszej niz 5 m? lacznej powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej
niz 10m> jezeli nie zalega z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem
lokalu;

4) najemcy bedacemu osoba niepelnosprawna, najemcy prowadzgcemu wspolne gospodarstwo domowe
z 0soba niepelnosprawng oraz innemu najemcy, jezeli przemawiajg za tym wazne przyczyny zwigzane
z korzystaniem z lokalu lub inne wazne okolicznosci, a najemca nie zalega z zaptata czynszu lub innymi
oplatami za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu.

§ 11. Najemcy przystuguje prawo do powigkszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego o oprézniony lokal
lub czes¢ lokalu, ktore sasiadujg z lokalem wynajmowanym, jezeli:
1) poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
jednej rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolef;

2) poprawi to funkcjonalnos¢ lokalu poprzez likwidacje dotychczasowych pomieszczen wspdlnego uzytku
(tazienka, we, kuchnia, przedpokoj), z uwzglednieniem zamieszkatych i zameldowanych o0séb.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego w budynku nalezacym do
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje w szczegd6lno$ci osobom w nizej podanej kolejnosei:

1) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo innego zdarzenia
losowego;

2) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

3) zamieszkujacym w lokalach nie spelniajagcych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego;

4) wychowankom opuszczajacym instytucjonalng piecze zastepcza oraz rodziny zastepcze, ktorzy w zaden
inny spos6b nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje
tylko z wychowankami placéwek pieczy zastepczej lub rodzin zastepczych, ktorzy zamieszkiwali na terenie
gminy przed umieszczeniem ich w placowce;

5) cierpigcym na cigzkie przewlekie choroby, niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajacych
Z orzeczenia o niepetnosprawnosci i aktualnych mozliwosci lokalowych gminy.

§ 13. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w kolejnosci osobom, ktore:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;
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2) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego, jezeli
nie ma mozliwo$ci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;

3) opuscily placowke instytucjonalnej pieczy zastgpczej lub rodziny zastepczej w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletnosci, jezeli nie majg mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym przed
umieszczeniem w placowce, z uwzglednieniem § 12 pkt 4;

4)sa osobami zameldowanymi na terenie Gminy Aleksandrow Kujawski, badZ ich ostatnie miejsce
zameldowania byto na terenie Gminy Aleksandréw Kujawski;

5) sg osobami bezdomnymi, aich ostatnie miejsce zameldowania byto na terenie Gminy Aleksandrow
Kujawski, a ich status potwierdza Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Aleksandrowie Kujawskim,

6) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i socjalnego oraz znajdujq si¢ w szczegdlnie
trudne] sytuacji spowodowanej innymi czynnikami, niz niskie dochody okreslone w § 81i § 9.

§ 14. 1. Osoby, o ktérych mowa w § 12 pkt 415 oraz § 13 pkt 3, winny spelnia¢ okreslone w § 8 oraz w §
9 kryterium materialne.

2. Kwalifikacji 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje si¢ w okresie pétrocznym,
z uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci osob znajdujacych si¢ na dotychczasowych listach osob
uprawnionych do przydziatu lokalu komunalnego na czas nieoznaczony i przydziatu lokali socjalnych.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 15. 1. Zamiana lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcow lub z inicjatywy wdjta.

2. Zamiana lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody wojta.

3. Najemca lokalu komunalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze
otrzyma¢ inny lokal komunalny lub socjalny, jezeli spowoduje to popraweg efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbedne jest dla realizacji zadan wiasnych gminy.

4. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu, jezeli przemawiajg za
tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie iwigkszej powierzchni
dokonywana jest po spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) najemca otrzymal pozytywna opinie komisji dotyczaca regularnego optacania czynszu;

2) najemca otrzymat pozytywna opini¢ komisji dotyczaca dbatosci o lokal.
Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j

§ 16. 1. Ogloszenie o wolnych lokalach w mieszkaniowym zasobie gminy wywieszane jest na tablicy
ogtoszen w Urzgdzie Gminy.

2. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu, zobowigzane sg zlozy¢ wniosek na formularzu dostgpnym
w Urzedzie Gminy.

3. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 2 sktada sie w Urzgdzie Gminy.

4. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace dane wnim zawarte, a w szczegdlnosci
dotyczace sytuacji mieszkaniowej i materialne;.
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5. Wniosek powinien zawieraé: imig, nazwisko, adres zamieszkania, date zlozenia wniosku, nazwe
i siedzibe zarzadcy domu, tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, powierzchni¢ zajmowanego
lokalu mieszkalnego, sposdb ogrzewania lokalu, liczbe oséb uprawnionych do zamieszkania w zajmowanym
lokalu, faczny dochdd wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego oraz podpis wnioskodawcy.

6. Potwierdzenie spetnienia kryteriéw, okreslonych niniejsza uchwatg nastgpuje w oparciu o:

1) dokumenty urz¢dowe iprywatne w pierwszej kolejnosci, aw przypadku braku - o$wiadczenia oséb
fizycznych;

2) wizje lokalne.

§ 17. 1. Komisja opiniuje wnioski o wynajecie lokalu. Do jej zadan nalezy w szczegolnosci:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajem lokalu;
2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

2. Komisja przekazuje Wojtowi do akceptacji projekt liczby 0sdb posiadajgcych uprawnienie do zawarcia
umowy najmu lokalu komunalnego na czas nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas
0ZNnaczony.

3. Listy osob uprawnionych sporzadza, zgodnie z kryteriami, o ktérych mowa w niniejszej uchwale.

4. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej sie na liscie osob
uprawnionych.

5. Umieszczenie danej osoby na liScie oséb uprawnionych nie stanowi zobowiazania Wajta do zawarcia
z nig umowy najmu w danym roku.

6. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Wojt moze skresli¢ osobe z listy 0sob uprawnionych,
jezeli:
1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okaza sie¢ nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria iwarunki do ubiegania si¢ onajem lokalu zzasobu
mieszkaniowego Gminy.

7. Przydziat lokalu nastepuje wg kolejnosci osob umieszczonych na liscie przy dostosowaniu
proponowanego lokalu (w szczegolnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny
whnioskodawcy oraz jej warunkow zdrowotnych.

8. Zawarcie umowy najmu poprzedza kazdorazowo ponowna weryfikacja wniosku pod katem spetnienia
przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejszg uchwalg, jezeli pierwotny wniosek zostal ztozony
wczesniej niz przed 6 miesigcami.

9. W uzasadnionych przypadkach procedura ponownej weryfikacji wniosku moze zostaé wszczeta
w dowolnym czasie.

10. Wyniki pracy komisji zatwierdza Wojt i podejmuje ostateczng decyzje o przydzieleniu lokalu.

11. Wojt oglasza na tablicy ogloszen Urzedu Gminy informacje o wyborze osoby, z ktdrg zostanie zawarta
umowa najmu lokalu.

12. Wéjt powotuje komisje oraz ustala regulamin jej pracy w drodze zarzadzenia.
Rozdzial 7.

Zasady post¢epowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu tego lokalu
moze by¢ zawarta z osobami, ktore pozostaly w tym lokalu, gdy spetniaja one réwnieczesnie wszystkie nizej
wymienione warunki:

1) wspdlnie zamieszkiwaly z najemca;
2) nie maja mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

3) spetniaja okreslone w Zasadach kryterium dochodowe.
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§ 19. W przypadku $mierci najemcy lokalu umowa najmu tego lokalu moze by¢ zawarta z pozostatymi
w lokalu osobami, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $§mierci najemcy, gdy spelniaja one réwnieczesnie
wszystkie nizej wymienione warunki:
1) wspolnie zamieszkiwaty z najemca;
2) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

3) spelniaja okreslone w Zasadach kryterium dochodowe.

Rozdziat 7.
Kryteria zawierania uméw najmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 20. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem
osobom, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom
wpisnanym na liste 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy co najmniej 7 czlonkow.

2. W przypadku braku najemcéw spetniajacych powyzsze warunki lokal taki moze by¢ podzielony na
odrebne lokale mieszkalne.
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UZASADNIENIE
Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest
ustawowym obowigzkiem wynikajacym z art. 21 ust. [ pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z
powyzszymi przepisami zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

powinny okresla¢:

1. wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu,

2. warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;

3. kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4. warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach;

5. tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;j;

6. zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7. kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 .

W przedstawionym projekcie uchwaty zostaly zawarte wszystkie okreslone w ustawie elementy
sktadajgce sie na zasady wynajmowania lokali wchodzaeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Biorac
pod uwage ustawowy obowigzek jaki ustawa naktada na Rade Gminy zasadnym jest podjgcie niniejszej

uchwaly.
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